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TITULO Il Normas
Rustico

Especificas en Suelo

Capitulol  Régimen de Usos Especificos y Condiciones

Minimas de Implantacion en Suelo Rustico

Seccion 37 Determinaciones Generales sobre los Usos y Complejos

en Suelo Rustico

Articulo 494. Objeto de Regulacion

En la presente Seccidén se contemplan las determinaciones a que deben ajustarse los Complejos
vinculados a Usos susceptibles de ser autorizados en Suelo Rustico, desarrollandose asi el
contenido correspondiente a Criterios de Actuacién de la Zonificacion Terrestre.

Articulo 495. Definicion y Componentes Bdsicos de Uso: actividad y territorio

A los efectos de lo regulado en esta Seccion se entiende por Uso la expresion fisica sobre el
territorio del ejercicio de una Actividad. En consecuencia, todo Uso se compone de dos
elementos basicos interrelacionados:

1. La Actividad consiste en el ejercicio continuado de una practica determinada que
constituye el aspecto definitorio de la naturaleza del mismo.

2. El Territorio consiste en el dmbito espacial afecto a la actividad, que sirve de soporte
fisico y material de la misma y esta sujeto a un cierto grado de transformacion de sus
recursos, atendiendo al tipo y caracteristicas de los elementos que ha de acoger para
posibilitar un determinado Uso.

Articulo 496. Definicion de Complejo: actividad, territorio y acto de ejecucion

1. El término Complejo comprende la materializacién del uso en una unidad funcional
mediante la transformacion temporal o permanente del territorio en el que se asienta. Es
por ello, que el término complejo se define como un uso cualificado donde a los dos
elementos anteriores (actividad y territorio) se le afiade el de Acto de Ejecucion.

El Acto de Ejecucion consiste en el conjunto de actuaciones que se realiza puntualmente
en el tiempo para modificar las caracteristicas del dmbito espacial respectivo a fin de
adaptarlo para que sea soporte material de un Uso. No se considera pues Acto de
Ejecucion el mero ejercicio de las actividades consustanciales al Uso, en la medida en que
dicho ejercicio no suponga por si mismo alteracion del soporte territorial.

Los Actos de Ejecucidon se clasifican, atendiendo al grado de transformacién que
comportan sobre el territorio y sus recursos y al tipo y caracteristicas de los elementos
construidos, en los siguientes:

- Intervenciones sobre la vegetacion.
- Movimientos de tierra.
- Instalaciones.

- Edificaciones.

2. El Complejo puede estar asociado a parte o la totalidad de una Unica parcela, asi como a
un conjunto de dos o mas parcelas, siendo condicidn necesaria para su consideracion
como tal que conforme una unidad funcional.

3. La utilizacién del término “complejo” en la presente Regulacidon de Usos debe entenderse
siempre referida en estricta y necesaria vinculacién con el Uso Global y Especifico al que
da soporte.

4. El término “complejo existente” utilizado en ciertas determinaciones de ordenacidn
comprendidas en este Régimen de Usos, se refiere, en todo caso, a actuaciones ya
existentes en el territorio que se encuentren legalmente establecidas, o sobre la cual no
quepan procesos administrativos de transformacidn a su estado original, lo que incluye
tanto las que se encuentren en situacion legal de fuera de ordenacién como afectadas por
la situacién de consolidacidon conforme a la legislacién vigente, asi como aquellas que
habiéndose erigido o iniciado con arreglo a los titulos y autorizaciones administrativas
exigibles, sean conformes con la ordenacidn establecida en el presente Plan.

Se consideran asimismo “complejo existente” a los efectos de la regulacion de Usos
Especificos de la presente Normativa aquellos que, aun no estando ejecutados a la
entrada en vigor de este Plan, cuenten con titulo o autorizacidn administrativa habilitante
en vigor, mientras dicha vigencia permanezca, asi como los Sistemas Generales,
Dotaciones y Equipamientos expresamente previstos por el planeamiento vigente.

5. Los Complejos pueden ser:

A. Principales: Son aquellos susceptibles, por si mismo, de ser soporte de la Actividad a la
que se destina la parcela o parte de ésta.

B. Complementarios o Subordinados: Son aquellos necesarios o auxiliares para el
ejercicio de una determinada Actividad, pero insuficientes por si mismos para ser
soporte de dicha Actividad.

6. Un Complejo Principal puede ser a su vez Complementario o Subordinado de otro
Complejo Principal relacionado con la misma o diferente Actividad.

7. En una misma parcela puede haber mas de un Complejo y tener una relacion de
complementariedad o de subordinacién uno/s respecto del/los otros o bien coexistir
como Complejos independientes.

8. En todo caso deberdn observarse las reglas para la coexistencia de Complejos en una
misma parcela establecidas en la presente Seccion.

9. El régimen de los Complejos se regula en la presente Seccidon y en el Cuadro de
Regulacién, que se adjunta como Anexo al presente Volumen.

Articulo 497. Usos Globales y Usos Especificos

1. A los efectos de lo regulado en esta Seccidn se entiende por Uso Global al comprensivo
del conjunto de Usos Especificos relacionados con una misma Actividad o familia de
Actividades afines.

2. Se entiende por Uso Especifico al vinculado a una concreta Actividad, dentro de todas las
subsumibles en un mismo Uso Global, a la que se destina o puede destinarse un
determinado terreno, conlleve o no implantacion de un Complejo de nueva planta o
adaptacion, en su caso, de uno existente.

3. La presente Seccidn no establece limitaciones a los Usos, ya sean globales o especificos,
los cuales vienen abordados y regulados en las restantes Secciones del Plan Insular. Es
cometido por tanto de esta Seccidén ordenar la implantacion de nuevos Complejos, asi
como la adaptacion de los existentes estableciendo para ello condiciones minimas de
implantacion y sefialando las zonas del territorio susceptibles de acogerlos.

TOMO 2 . NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO RUSTICO

NORMATIVA

PLAN INSULAR
DE ORDENA_CION




Articulo 498. Clasificacion de Complejos seguin Usos Globales y Usos Especificos 2.1.8. Explotacion Forestal

A los efectos de regulacién de Complejos prevista por el presente Plan, se establece en los - Usos extractivos 1

Cuadros de Regulacién de Usos Especificos, que se adjuntan como Anexo al final de este Tomo 2.1.9. Extracciones de recursos mineros sélidos
de la Normativa del Plan, la siguiente clasificacion en funcidn tanto del Uso Global como del Uso
Especifico en el que son subsumibles y donde cada complejo viene precedido de tres digitos.

- Usos Extractivos 2
2.1.10. Salinas

El primer digito (1. Ambientales) establece la clasificacién de los Usos Globales, el primer y
segundo digitos establece la clasificacion del Uso Especifico (1.1. Usos forestales) y los tres
digitos establecen el concreto complejo que se regula (1.1.1. Selvicultura Preventiva), segun el
siguiente listado: 2.1.12.  Catas/Sondeo/Perforacion

- Usos Extractivos 3
2.1.11. Pozo/Galeria

A) Terrestres: 2.1.13. Cantera

1. Ambientales 2.2. Usos industriales

1.1. Usos forestales - Usos industriales1

1.1.1. Selvicultura preventiva 2.2.1. Pequeia industria artesanal
1.1.2. Selvicultura de mejora 2.2.2. Fabricacion de productos de origen vegetal
1.1.3. Repoblacién forestal moderada 2.2.3. Fabricacion de productos de origen animal
1.1.4. Repoblacién forestal intensiva 2.24. Aserradero
1.1.5. Restauracién hidrolégico-forestal 2.2.5. Carpinteria
1.2. Usos Cientificos, Divulgativos y Culturales (relacionados con la proteccién del Medio 2.2.6. Fabricacion de productos de origen forestal
Ambiente y los Recursos Naturales) 2.2.7. Envasadoras de agua mineral
1.2.1. Miradores 2.2.8. Envasadoras de sales marinas y minerales
) 1.2.2. Parques Arqueologicos 2.2.9. Fabricacion de productos de origen mineral
1.2.3. Parques Etnograficos - Usos industriales 2
1.2.4. Parques Paleontolégicos 2.2.10. Tecnologia medioambiental
1.2.5. Aulas de la naturaleza 2.2.11. I+D de recursos naturales
1.2.6. Centro de interpretacién - Usos Industriales 3
. 2.2.12. Fabricacion de productos pirotécnicos
1.2.7. Museo del sitio
. 2.2.13. Polvorines
1.2.8. Observatorio

L. . 2.2.14. Otras industrias molestas, insalubres o peligrosas
2. Usos Econémicos / Productivos

. . 2.2.15. Matadero
2.1. Usos Primarios
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<>’: ) 2.2.16. Planta asfaltica y de hormigonado
= - Usos agricolas
'<§_t 2.1.1. Complejo Agricola 2.2.17. Plantas de machaqueo de aridos
g - Usos ganaderos 1 2.2.18. Depdsitos industriales al aire libre
= 2.1.2. Complejo Ganadero 2.3.Usos Terciarios y de Servicios
- Usos Ganaderos 2 23.1 Mercadillo
2.1.3. Centro de cria y/o adiestramiento de animales
) ) ., ) 2.3.2. Feria
2.1.4. Residencia/Guarderia de animales
. 2.3.3. Vivero de plantas
- Usos acuicolas y pesqueros o
2.1.5. Explotacion acuicola vegetal en tierra 2.3.4. Locales de venta, exposicidn y consulta
2.1.6. Explotacion acuicola animal en tierra 2.3.5. Establecimientos de restauracion
- Usos agroforestales 3. Usos Dotacionales y de Equipamiento
2.1.7. Vivero Forestal

3.1. Usos Cientificos, Culturales y Docentes
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3.2

3.3.

3.4.

Usos Cientificos, Culturales y Docentes 1

3.1.1. Centros de Investigacion Bioldgica y Ambiental
3.1.2. Centros de Investigacién agraria

3.1.3. Centros de Investigacién de energias renovables
3.1.4. Centros de Capacitacién agraria forestal

Usos Cientificos, Culturales y Docentes 2
3.1.5. Estaciones de seguimiento aeroespacial

3.1.6. Centro docente

Usos religiosos y funerarios

3.2.1. Capilla/Ermita

3.2.2. Lugar de culto/Templo

3.2.3. Casas de retiro

3.2.4. Convento, monasterio o abadia
3.2.5. Tanatorio

3.2.6. Cementerio

Usos deportivos

Deportivos 1
3.3.1. Picadero

3.3.2. Centros de canchas deportivas (Baloncesto/Tenis/Squash/Paddle)
3.3.3. Campos de deporte (Futbol/Hockey)

3.3.4. Centros de entrenamiento

3.3.5. Campo de tiro

3.3.6. Centros de alto rendimiento

3.3.7. Circuitos de competiciones a motor

Usos Deportivos 2
3.3.8. Campos de Golf/Pitch & Putt

3.3.9. Polideportivos/Estadios

3.3.10. Hipéddromos/Canddromos/Circuitos

Usos recreativos

3.4.1. Charcones/Piscinas naturales

3.4.2. Playas artificiales

3.4.3. Piscinas artificiales

3.4.4. Escuelas nauticas (Complejo de apoyo a la actividad nautica)
3.4.5. Club ndutico

3.4.6. Balneario/Spa/Centros de hidroterapia

3.4.7. Parques periurbanos
3.4.8. Areas recreativas
3.4.9. Areas de acampada fija o permanente

3.4.10.  Area de acampada estacional o provisional
3.4.11. Camping o campamento recreativo
3.4.12. Glamping
3.4.13.  Albergues/Refugios
3.4.14. Campamentos infantiles y juveniles
3.4.15.  Celebracion de eventos
3.4.16. Zoolégicos al aire libre
3.4.17. Paint Ball/Parque de aventuras
3.4.18.  Jardin botanico
3.4.19.  Auditorios y teatros al aire libre
3.4.20. Zooldgicos/Acuarios/Delfinarios
3.4.21. Parque de atracciones
3.4.22. Parque acuatico

3.5. Usos Asistenciales
3.5.1. Centro de desintoxicacion
3.5.2. Centro de rehabilitacion
3.5.3. Balneario de salud
3.5.4. Clinica de salud
3.5.5. Geriatrico
3.5.6. Asilo/residencia de ancianos
3.5.7. Psiquiatrico
3.5.8. Hospital
3.5.9. Centro médico especializado
3.5.10.  Clinica Veterinaria

3.6. Usos de Proteccion Civil

3.6.1. Torre de vigilancia e instalaciones asociadas
3.6.2. Parque de extincién de incendios forestales
3.6.3. Centro de salvamento, control y proteccion

3.7. Usos de seguridad publica

3.7.1. Centro de reinsercion
3.7.2. Centro reformatorio
3.7.3. Centro penitenciario

3.8. Usos de defensa

- Usos de defensa 1
3.8.1. Aerdédromo Militar

3.8.2. Acuartelamiento

3.8.3. Base Militar
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3.8.4. Prision Militar - Usos de transporte aéreo 2
4.1.27. Aerdédromo/Helipuerto

3.8.5. Campos de antenas y radares

- Usos de defensa 2 4.1.28. Aeropuerto

3.8.6. Campos de tiro y maniobras 4.1.29. Instalaciones auxiliares externas a la zona de servicio aeroportuaria
3.8.7. Almacenes y depdsitos de armamento/polvorin 4.2. Usos Energéticos
4. Usos infraestructurales - Usos energéticos 1

4.1. Usos de Transporte 4.2.1. Parque de energia fotovoltaica y termosolar

_ Usos de transporte terrestre 1 4.2.2. Parque de energia edlica
4.1.1. Paseo, sendero, camino peatonal y ciclable 4.2.3. Otros Parques/Centrales de energia renovable
4.1.2. Pista local (forestal/agricola/pecuaria, etc.) 4.2.4. Instalacidon de almacenamiento de energia

- Usos de transporte terrestre 2 4.2.5. Red de distribucion de energia
4.1.3. I?arada - Usos energéticos 2
4.1.4. Area de descanso 4.2.6. Central hidroeléctrica
4.15. Area de servicio 4.2.7. Central térmica

- Usos de transporte terrestre 3 4.2.8. Red de transporte de energia
4.1.6. Via estructurante urbana (intermedia/local) 4.3. Usos hidraulicos
4.1.7. Via basica o intermedia 4.3.1. Canal/Tuberia de transporte y/o distribucion
4.18. Via ferroviaria 4.3.2. Balsa/Depdsito regulador
4.1.9. Estacién

4.3.3. Canalizacion/Modificacion de cauces/obras de ingenieria hidraulica

s
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4.1.10. Intercambiador 4.3.4. Presa

4.1.11. Aparcamiento disuasorio 4.35. Desaladora

4.1.12.  Cochera 4.3.6. Depuradora (EDAR)

4.1.13. Terminal de carga 4.4. Usos de residuos

- Usos de transporte maritimo 1

- Usos de residuos 1

4.1.14. Rampay zona de varada 441 Puntos limpios

4.1.15. Baliza y sefiales menores 4.4.2. Planta de transferencia

4.1.16. Faro . . ., _—

4.4.3. Planta de Tratamiento de Residuos de Construccion y Demolicion (RCD)

< 4.1.17. Embarcadero 4.4.4. Otras plantas de reciclaje
S .
e 4.1.18. Pantaldn 4.4.5. Planta de valorizacién
< - P
E 4.1.19. Facilidades nauticas 4.4.6. Complejo ambiental de residuos
(23 4.1.20. Escollera y relleno 4.4.7. Area de vertido

4.1.21. Espigdn y dique - Usos de residuos 2

- Usos de transporte maritimo 2 4.4.8. Cementerios de mascotas
4.1.22. Muelles

4.5. Usos de Telecomunicaciones

4.1.23. Puerto deportivo y/o turistico 45.1. Antena

4.1.24. Puerto comercial, industrial y/o de transporte 5. Usos turisticos

4.1.25. Puerto y refugio pesquero 5.1. Usos de Turismo Rural

- Usos de transporte aéreo 1
4.1.26. Helisuperficie

PLAN INSULAR 5.1.2. Hotel rural
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6. Usos residenciales
6.1. Usos de Vivienda

6.1.1. Vivienda unifamiliar

Admisibilidad de un Uso.

En cuanto que el concepto de admisibilidad es, en el marco de este Plan Insular, una
cualidad inherente al Uso; en Suelo Rustico Unicamente son susceptibles de autorizarse
aquellos usos que, por su propia naturaleza y finalidad, por las condiciones necesarias
para su viabilidad funcional o en virtud del modelo territorial disefiado por el
planeamiento requieren necesariamente emplazarse en esta clase de suelo.

Rangos de Admisibilidad: En funcién de la naturaleza del vinculo necesario entre Ila
actividad pretendida y el dmbito de implantacidn en Suelo Rustico, y atendiendo a un
orden jerdrquico descendente de admisibilidad de los usos, se establecen los siguientes
Rangos de Admisibilidad para los Usos Especificos:

A. Rango 1: Usos Esenciales de Proteccién, Conservacion y Restauracién de valores y/o
recursos: para aquellos Usos Especificos cuya finalidad estd directamente relacionada
con la proteccidn, conservacidn y restauracion de los valores y/o recursos inherentes al
ambito de Suelo Rustico en que se implantan.

B. Rango 2: Usos Esenciales de Investigacion y Divulgacion de valores y/o recursos: para
aquellos Usos Especificos cuya finalidad estd directamente relacionada con la
investigacion y divulgacion de los valores y/o recursos inherentes al dmbito de Suelo
Rustico en que se implantan.

C. Rango 3: Usos Esenciales de Aprovechamiento de recursos renovables: para aquellos
Usos Especificos cuya finalidad estd directamente relacionada con la explotacidn y/o
aprovechamiento de manera sostenible de los valores y/o recursos renovables
inherentes al dmbito de Suelo Rustico en que se implantan.

D. Rango 4: Usos Esenciales de Aprovechamiento de recursos no renovables: para
aquellos Usos Especificos cuya finalidad estd directamente relacionada con la
explotacidn y/o aprovechamiento de manera sostenible de los valores y/o recursos no
renovables inherentes al dmbito de Suelo Rustico en que se implantan.

E. Rango 5: Usos Dependientes Topoldgicos por Asociacion o Complementariedad con
usos esenciales: para aquellos Usos Especificos que, para ser viables funcionalmente,
requieren emplazarse en un concreto y determinado lugar para estar préoximo o
contiguo a los recursos de los que depende.

F. Rango 6: Usos Dependientes Topoldgicos por vinculacion a determinadas
Condiciones de Entorno: para aquellos Usos Especificos que por su naturaleza y/o
finalidad requieren emplazarse en entornos rurales o naturales abiertos, o alejados de
los nucleos urbanos por motivos relacionados con la salud, el ocio, el esparcimiento u
otros.

G. Rango 7: Usos Dependientes por Exclusion del Suelo Urbano: para aquellos Usos
Especificos que requieren emplazarse en Suelo Rustico por ser incompatibles con el
Suelo Urbano. Se distinguen:

1) Usos Molestos, Insalubres o Peligrosos: Aquellos Usos Especificos vinculados a
actividades molestas, insalubres o peligrosas que, por su naturaleza, son
incompatibles o afectarian negativamente a la calidad y eficiencia del Suelo Urbano
sea este Residencial, Turistico o Industrial, dependiendo de la naturaleza del uso.

2) Usos con Incompatibilidad Dimensional: Aquellos Usos Especificos cuyos
requerimientos dimensionales y/o la demanda de accesibilidad inherente a los

mismos no pueden ser absorbidos por las dimensiones limitadas de la trama regular
del Suelo Urbano.

3) Usos con Incompatibilidad Funcional: Aquellos Usos Especificos cuyos
requerimientos funcionales son susceptibles de afectar o ser afectados
negativamente por la dindmica propia del suelo urbano.

H. Rango 0: Usos Independientes: para aquellos Usos Especificos cuya légica de
implantacién trasciende cualquier relacidon de dependencia o vinculacién necesaria con
el Suelo Rustico, de forma que su emplazamiento en esta clase de suelo obedece
Unicamente a razones relacionadas con el modelo de ordenacién insular o municipal.
Su implantacion en Suelo Rustico requiere por lo tanto estar legitimada expresamente
por el Planeamiento mediante indicacién concreta de su ubicacién.

Asignacion de Rangos de Admisibilidad a los Usos Especificos y a los Complejos:

A. En los Cuadros de Regulacion de Usos Especificos contenidos en el presente volumen
se asigna a cada Uso Especifico el Rango de Admisibilidad indicativo de las causas
susceptibles de legitimar su presencia en suelo rustico.

B. El planeamiento urbanistico y de los Espacios Naturales, en la regulacién de Usos
Especificos en Suelo Rustico, deberd especificar la/s causa/s susceptible/s de legitimar
la implantacion de los Usos Especificos autorizables en cada Categoria de suelo, a cuyo
efecto les asignard el Rango de Admisibilidad establecido para los mismos en el
presente Plan. No obstante, motivadamente, el planeamiento podrd asignar Rangos de
Admisibilidad diferentes a los atribuidos por este Plan.

C. Los Complejos participan del mismo Rango de Admisibilidad que el correspondiente al
Uso Especifico en que se integren, siendo susceptibles de autorizarse cuando tengan
Nivel de Alcance 2 Unicamente si concurren las causas inherentes a dicho Rango de
Admisibilidad.

No obstante, cuando, con independencia del Rango de Admisibilidad asignado al Uso
Especifico en que se integra, a un concreto Complejo se le asigna ademas el Rango 7 de
Admisibilidad, ello implica que, en ausencia de legitimacién por las causas inherentes al
Rango correspondiente a dicho Uso Especifico, el Complejo podra, excepcionalmente,
autorizarse con Nivel de Alcance 2, siempre y cuando se acredite la concurrencia de todas
o alguna de las causas inherentes al Rango 7 de Admisibilidad.

A. La administraciéon y los particulares, en los procedimientos encaminados a la
autorizaciéon de un determinado Complejo en Suelo Rustico, deberan justificar la
necesidad de implantarlo en Suelo Rustico, asi como en la zona y categoria elegidos, en
razon a que las causas susceptibles de legitimarlo sean las inherentes al Rango de
Admisibilidad atribuido por este Plan al Uso Especifico en que se integre.

B. Los Usos Especificos y los Complejos en ellos integrados, a los que se atribuya
exclusivamente el Rango 0 de Admisibilidad (Usos Independientes) requeriran, para ser
admisibles con Nivel de Alcance 2, estar legitimados por el planeamiento, no
Unicamente en el sentido de no ser disconformes con el mismo, sino mediante su
previsién expresa por el instrumento que corresponda en funcién del uso de que se
trate.

Quedan exentos de esta condiciéon de legitimacidon por el planeamiento aquellos
Complejos de Rango 0 de Admisibilidad (Usos Independientes) cuya legitimacién sea
susceptible de producirse por declaracion de Interés General o Utilidad Publica, o por
cualquier otro procedimiento de aplicacion establecido al efecto por la legislacién que
regule la materia de que se trate.
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C. Cualquier Complejo, independientemente del Rango de Admisibilidad asignado por
este Plan al mismo o al Uso Especifico en que se integre, es susceptible de ser
legitimado directamente por el planeamiento mediante su previsidn expresa.

Complejo Autorizable y Complejo Prohibido.

1. Tienen la consideracidn de Complejo Autorizable todo aquel que estando expresamente
sefialado en esta Seccion y en el Cuadro de Regulacién de Usos Especificos posea Alcance 2
para una determinada zona del Plan Insular conforme sefiala el articulo 143 y justifique su
inclusidn dentro del rango de admisibilidad asignado por este Plan para el Uso Especifico en
el que se integre. Asimismo, tendra la consideracidn de complejo autorizable todo aquel que
no estando recogido en el listado senalado en la presente Seccidén posee naturaleza analoga a
otro regulado expresamente con Alcance 2 en el Cuadro de Regulacién para una zona
concreta del Plan Insular, y justifique, igualmente, su inclusion dentro del rango de
admisibilidad asignado por este Plan para el Uso Especifico en el que se integre.

2. Se engloba bajo la denominacidon de "Complejo Prohibido" a todo aquel contrario a la
naturaleza y aptitud especifica de las diferentes zonas, cuya nueva implantacién afectaria
negativamente a los valores y recursos presentes en ellas y no sean susceptibles de
incorporarse en ninguno de los rangos de admisibilidad sefalados en el articulo anterior de
esta Seccion.

3. Ademas, tendran la consideracién de "Complejo Prohibido" para las diferentes zonas del
Plan Insular todos aquellos cuyo Alcance sefalado en los cuadros de Regulacidon de Usos
Especificos sea inferior a 2. Asimismo, tendran la consideracién de complejo prohibido todo
aquel que, no figurando expresamente en los cuadros especificos de usos, no tenga
naturaleza andloga a un complejo admisible expresamente recogido.

4. Este Plan Insular, mediante el contenido dispuesto para los Alcances "0. Conservacion" y
"1. Consolidacion de la Actividad" acota las obras y actuaciones a realizar en los Complejos
Prohibidos ya existentes en funcién del alcance sefalado para el mismo en los Cuadros de
Regulacion que se adjuntan como Anexo al final de este Tomo de la Normativa del Plan.

Cardcter de un Complejo Autorizable: Prioritario, Compatible y Excepcional

1. A los efectos de la presente regulacidn, se define como Caracter de un Complejo a la
determinacién de ordenacion que, atendiendo a su Rango de Admisibilidad, define el nivel
de adecuacion del mismo a las caracteristicas, valores y/o recursos presentes en cada
Zona.

2. Atendiendo a su Caracter, se establecen los siguientes tipos de Complejos Autorizables:

A. COMPLEJOS PRIORITARIOS: aquellos complejos autorizables que se sefialan como mds
adecuados para cada Zona conforme a sus potencialidades y caracteristicas. Se trata
pues de complejos cuya introduccidn o mantenimiento se debe potenciar en tanto
contribuyen a preservar y desarrollar los valores y recursos presentes en cada zona, o
bien porque la zona presenta una especial aptitud por poseer recursos susceptibles de
aprovechamiento.

B. COMPLEJOS COMPATIBLES: aquellos complejos autorizables que no tienen una
relacién directa con los valores y/o recursos especificos o dominantes en cada zona
pero que son susceptibles de implantarse sin afectarlos negativamente, siempre que
se desarrollen dentro del marco de las Condiciones Minimas de Implantacion en Suelo
Rustico y de las limitaciones especificas que se establecen en esta Seccién y en el
Cuadro de Regulacién de Usos Especificos, que se adjuntan como Anexo al final de este
Tomo de la Normativa del Plan.

C. COMPLEJOS EXCEPCIONALES: aquellos complejos autorizables que por su naturaleza y
caracteristicas funcionales y/o dimensionales son susceptibles de afectar
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negativamente a los valores y/o recursos dominantes o caracteristicos de una Zona,
por lo que sélo podran autorizarse cuando:

1) Se motive expresamente la necesidad de implantarse en Suelo Rustico, asi como en
la Zona y ambito especificos elegidos.

2) Se implanten preferentemente en ambitos donde no afecten a valores y/o recursos
caracteristicos de la Zona, en complejos abandonados o en desuso o en sustitucion
de complejos existentes no prioritarios.

3) Se adopten en su caso no sélo las medidas correctoras o paliativas que se requieran
para minimizar el posible impacto de la implantacidn, sino medidas compensatorias
que pueden abarcar desde la reposicidn del recurso afectado en proporcion igual o
superior a la comprometida por la implantacién hasta la recuperacién paisajistica
del entorno y/o puesta de Complejo Prioritario de terrenos afectos o del entorno
de la nueva implantacion. En todo caso, la implantacién de estos complejos podra
sujetarse, por la administraciéon actuante en el procedimiento encaminado a su
autorizacién, a la aportacién de garantia suficiente para cubrir el coste de las
medidas correctoras o compensatorias que se establezcan.

4) Sean declarados, en su caso, de Interés Publico o Social por la Administracidn
competente en razén de la materia de que se trate, o por cualquier otro
procedimiento de aplicacién establecido al efecto por la legislacion que regule la
materia de que se trate; o estén legitimados expresamente por el Planeamiento
mediante indicacidn concreta de su ubicacion.

3. El cardcter asociado a cada complejo para las diferentes Zonas se regula en la presente
Seccion y en el Cuadro de Regulacién de Usos Especificos, que se adjuntan como Anexo al
final de este Tomo de la Normativa del Plan.

Determinaciones sobre los Complejos Autorizables en cada Zona en virtud de
su Cardcter

1. Atendiendo al Rango de Admisibilidad de los Usos Especificos establecido, el
planeamiento urbanistico y de los Espacios Naturales, en la regulacién del Suelo Rustico,
debera determinar el Caracter de los complejos autorizables en las Categorias de suelo
que se identifiquen.

2. Atal efecto, deberdn considerarse los siguientes criterios:
A. Sobre los Complejos Prioritarios:

1) Podran ser Complejos Prioritarios en cada Categoria los vinculados a Usos
Esenciales, con Rango 1 a 4 de Admisibilidad, relacionados con los valores y/o
recursos especificos propios de dicha Categoria de suelo.

2) En las Categorias de suelo de los distintos instrumentos de ordenaciéon municipal o
de los Espacios Naturales Protegidos que contengan o tengan potencialidad para
albergar los valores y/o recursos caracteristicos de la Zona en que se localicen,
deberd respetarse la asignacién del cardcter de Usos Prioritarios efectuada para
dicha Zona por el presente Plan.

3) Los Complejos Prioritarios en cada Categoria de Suelo serdn prevalentes frente a
cualquier otro Complejo Compatible o Excepcional en los ambitos territoriales que
los contenga o tenga potencialidad para albergarlos, salvo cuando dicho Complejo
Compatible o Excepcional sea Complementario o Subordinado al Prioritario o pueda
coexistir con él sin comprometer significativamente su desarrollo efectivo o
potencial.

B. Sobre los Complejos Compatibles:
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1) Podran ser Complejos Compatibles en cada Categoria los vinculados a Usos
Admisibles con rango 1 al 6 de Admisibilidad que no teniendo una relaciéon directa
con los valores y/o recursos especificos o dominantes en cada zona sean
susceptibles de implantarse sin afectarlos negativamente, siempre que se
desarrollen dentro del marco de las Condiciones Minimas de Implantacién en Suelo
Rustico.

C. Sobre los Complejos Excepcionales:

1) Podran tener la consideracién de Complejo Excepcional aquellos vinculados a
rangos 06 7.

2) La adscripcion del caracter Excepcional a un determinado Complejo variara en cada
Zona de suelo en funcion de los valores y recursos presentes en la misma. En todo
caso, deberd respetarse la asignaciéon del caracter Excepcional, asi como las
condiciones de compatibilidad, establecidas por este plan para dichos Complejos en
la Zona en que se emplace.

2) Asimismo, podran ser Excepcionales los Complejos no regulados expresamente en
la presente Seccidn y en el Cuadro de Regulacidon de Usos Especificos que, por
responder a los criterios de admisibilidad enunciados en este Plan, sean
susceptibles de incluirse en alguno o algunos de los Usos Especificos relacionados
en el presente Capitulo y posean similares caracteristicas y naturaleza a otros
complejos declarados Excepcionales en la Zona en que se emplace, debiendo en
este Ultimo caso respetarse al menos las condiciones de compatibilidad
establecidas por este plan para dichos Complejos.

Sobre la coexistencia de Complejos Prioritarios y Complejos Compatibles

Para poder coexistir, se entiende que el Complejo Compatible pretendido ha de ser
susceptible de compaginarse con el Complejo Prioritario sin interferir con él ni ocupar
una proporcioén significativa de la superficie apta para dicho Complejo Prioritario.

En todo caso, cuando se pretenda la implantacién de un Complejo Compatible sobre una
superficie potencialmente apta o efectivamente dedicada a un Complejo Prioritario la
Administraciéon actuante en el procedimiento para su autorizacién podra exigir como
medida compensatoria la habilitacion o instalacion de un Complejo Prioritario de una
superficie igual a la ocupada por el Complejo Compatible.

Asimismo, la Administracidn actuante, para autorizar la coexistencia de un Complejo
Compatible con un Complejo Prioritario, podra exigir la habilitacién o instalacidn de un
Complejo Prioritario en aquellos terrenos afectos al Complejo que presentando
potencialidad para ello no tuvieran actividad.

Se entiende por potencialidad de un Complejo Prioritario vinculado al aprovechamiento
de recursos productivos:

A. En los Usos Extractivos seran potencialmente productivos aquellos suelos en donde
se localice el recurso extractivo susceptible de aprovechamiento.

B. En los Usos Agricolas seran potencialmente productivos aquellos terrenos que, ya
sea por el valor agrolégico del suelo que los compone, por su ubicacidn, por sus
dimensiones, por sus posibilidades de mecanizacién y accesibilidad, por las
condiciones climdticas o por sus caracteristicas geomorfoldgicas (pendiente,
irrigacion, etc.) estdn o han estado regularmente dedicados a la actividad agricola.

En los suelos incluidos en cualquiera de las Zonas B de aptitud productiva, que no se
encuentren en explotacién, ni lo hayan estado durante un periodo de al menos 30 afios,
podra autorizarse cualquiera de los Complejos Compatibles en dicha zona sin limite de
ocupacion, sin menoscabo de que la administracion actuante en el procedimiento para

Articulo 504.

1.

2.

3.

4.

su autorizacién pueda imponer medidas correctoras o compensatorias, asi como el
abono de garantia suficiente para cubrir el coste de dichas medidas.

Niveles de Alcance para los Complejos.

Se define como Nivel de Alcance a la determinacion de ordenacidon mediante la cual se
acota la naturaleza y magnitud de las intervenciones susceptibles de autorizarse en cada
Zona, en funcion del grado de adecuacién o de afecciéon potencial del Uso Especifico a
los valores y/o recursos caracteristicos de dicha Zona.

Se distinguen los siguientes Niveles de Alcance:

A. Nivel 0: Conservacion: Se atribuye el Nivel de Alcance 0 a aquellos Complejos
existentes que se consideran a extinguir en una determinada Zona por considerarse
no sélo disconformes con la regulacién establecida en este Plan, sino incompatibles
con los fines y objetivos especificos de la Zona y/o con la preservacion de los
valores y recursos presentes en ella.

B. Nivel 1: Consolidacién de la actividad: Se atribuye el Nivel de Alcance 1 a aquellos
Complejos existentes cuya permanencia en una Zona es susceptible de admitirse
mientras la actividad sea efectiva, por considerarse que, aunque la ampliacién o
nueva implantacion del Complejo es disconforme con la regulacién establecida en
este Plan, su consolidacion en su actuales emplazamientos no es contraria a los
fines y objetivos especificos de la Zona y/o con la preservacién de los valores y
recursos presentes en ella, siempre y cuando se optimicen sus condiciones de
integracién en el entorno y sean susceptibles de adoptarse en su caso las medidas
correctoras que se precisen para minimizar su eventual impacto negativo en los
valores y recursos propios de la zona.

C. Nivel 2: Nueva Implantacion: Se atribuye el Nivel de Alcance 2 a aquellos
Complejos cuya ampliacidon o nueva implantacion es susceptible de ser autorizada
en el dmbito territorial de que se trate por no ser contraria a los fines y objetivos
especificos de la Zona y/o con la preservacion de los valores y recursos presentes
en ella, todo ello con los limites y con arreglo a los criterios y condiciones de
implantaciéon establecidos en las presentes normas, siempre y cuando se optimicen
sus condiciones de integracion en el entorno y se adopten, en su caso, las medidas
correctoras que se precisen para minimizar su impacto negativo en los valores y
recursos propios de la Zona. En todo caso, los Actos de Ejecucién deberdn
adaptarse a los Criterios y Condiciones de Implantacidn Generales y Especificos de
la Zona que se trate.

El desarrollo de los diferentes Niveles de Alcance se regula en la presente Seccién y en el
Cuadro de Regulacion de Usos Especificos, que se adjuntan como Anexo al final de este
Tomo de la Normativa del Plan.

Tanto los complejos sefialados con Alcance 0 como los incluidos bajo el Alcance 1
tendran la consideracion de expresamente prohibidos quedando los existentes a la
entrada en vigor de este texto en la situacion legal de consolidacion o en la situacién de
fuera de ordenacion reguladas en la legislacion vigente.

Este Plan Insular limita las obras y actuaciones a realizar en los Complejos Prohibidos en funcion
del Alcance sefialado para el mismo en los Cuadros de Regulacion que se adjuntan como Anexo
al final de este Tomo de la Normativa del Plan.

Articulo 505.

1.

Determinaciones sobre el Nivel de Alcance 0: Conservacion.

Las obras autorizables para aquellos Complejos existentes con Alcance 0, quedaran
limitadas a las necesarias para su conservacion y mantenimiento con la dimensién fisica y
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funcional que presente el Complejo Existente, sin posibilidad de ampliacién, por ningun 1) Para las edificaciones residenciales en situacion legal de consolidacion estara
concepto, ni consolidacion. permitida la ampliacién de la edificacién en el minimo necesario para adaptar la
misma al Decreto de Habitabilidad vigente en cada momento o norma que lo
sustituya sin que se permita aumentar el nimero de estancias de la edificacion
salvo por mandato normativo expreso.

Excepcionalmente, y sdlo para aquellos Complejos implantados con el correspondiente
titulo habilitante a los que sea de aplicacidn la situacion legal de consolidacidon o
afectacidon por actuacidn publica, quedan exceptuadas de esta limitacidn aquellas obras y
actuaciones derivadas de la adecuacién a la normativa sectorial vigente en funcidn de la 2) En viviendas ubicadas en situacidon de fuera de ordenacién no esta permitida la
actividad y a la que venga destinado el Complejo, siempre que tales obras y/o actuaciones ampliacidn de la superficie construida del bien inmueble.

no supongan un incremento del volumen de actividad inmediatamente anterior ni

. . . 3) Para las edificaciones residenciales con valor etnografico o arquitecténico se estard
supongan un incremento de valor a efectos expropiatorios.

a lo dispuesto en la Seccién sobre Patrimonio Cultural de este Plan.

2. Los Complejos existentes afectados por el nivel de Alcance 0 no podrdn realizar actos de
ejecucién nuevos a los existentes en el Complejo a la entrada en vigor de este Plan, ni
ampliacion de los mismos, pudiendo, Unicamente, actuar en el mantenimiento y
conservacién de aquellas actuaciones ya ejecutadas.

La ampliacién realizada deberd respetar el valor etnografico o arquitecténico sin
que se permitan actuaciones que no garanticen la permanencia de dicho valor en la
edificacién resultante.

A los efectos de este articulo se entiende por vivienda con valor etnografico o
arquitecténico a aquella edificacion de uso residencial recogida en el catdlogo
arquitecténico o etnografico respectivo en funcion del ambito territorial donde se
ubica o sefalada expresamente, mediante acto administrativo, con tal valor por la
Consejeria del Cabildo Insular competente en funcién de la materia.

3. Excepcionalmente podran abordar actuaciones de mejora y embellecimiento
encaminadas a la integracidn paisajistica y su integracion en el entorno sin que tales
actuaciones supongan un incremento del volumen de actividad inmediatamente anterior
ni supongan un incremento de valor a efectos expropiatorios.

4. En todo caso cuando se constate el cese permanente de la actividad inherente al
Complejo Existente o la inadecuacidn, obsolescencia o ruina de las edificaciones o
instalaciones necesarias para sustentarlo, éstas deberan ser demolidas con cargo a su
propietario y restituido el ambito de implantacién afectado a su estado original, salvo que

la edificacién vaya a destinarse a un Complejo Autorizable Principal que posea, al menos,
Nivel de Alcance 1. 4. Asimismo, se podrd autorizar la implantacién de Complejos con Nivel de Alcance 1 en

complejos existentes en desuso o abandonados, pero Unicamente cuando se sustenten en
edificaciones de valor etnografico.

3. Los Complejos, tanto Principales como Complementarios, a los que se asigne el Nivel de
Alcance 1 podran implantarse en complejos existentes sustituyendo a otro con Nivel de
Alcance 0 6 1, siempre que, en este Ultimo caso, al uso sustituido le corresponda un
Rango de Admisibilidad jerarquicamente igual o inferior al pretendido.

5. Los Complejos Especificos con Nivel de Alcance 0 no podrdn implantarse en Complejos,
edificaciones ni instalaciones existentes, aun cuando éstos se encuentren abandonados o

s
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en desuso, ni tan siquiera en el supuesto de que pretendan apoyarse en edificaciones con 5. Cuando se autorice la implantacion de un Complejo con Alcance 1 en sustitucidn de otro

valor etnografico o arquitecténico. existente, dicha autorizacidn llevara necesariamente aparejada la obligacién de demolery
eliminar toda instalacién o volumen edificado que resulte innecesario para el nuevo uso, y

Articulo 506. Determinaciones sobre el Nivel de Alcance 1: Consolidacion de la Actividad. la optimizacién de la integracion paisajistica de las restantes, en los términos regulados en

. . . e el presente Plan.
1. Los Complejos existentes a los que se les asigne Alcance 1 admitirdn las obras que sean P

necesarias para mantener y alargar la vida util del inmueble y la actividad que en él se 6. En todo caso ni el volumen final resultante ni la superficie afectada pueden ser superiores
desarrolla, incluyendo las de rehabilitacidn, remodelacién o consolidacion estructural de a los que resultarian de autorizarse el Complejo con Nivel de Alcance 2.

todo o parte del complejo. Asimismo, se admitird la mejora y actualizacion de las

instalaciones para su adaptacidn a nuevas normas de funcionamiento de la actividad o el Articulo 507.  Determinaciones sobre el Nivel de Alcance 2: Nueva Implantacion.

logro de una mayor eficiencia y un menor impacto ambiental, incluyendo a tal efecto las
obras de reposicion, sustitucidn o reubicacidn de las instalaciones. Excepcionalmente se
admitirdn obras de ampliacién, siempre que dichas obras estén dirigidas a adaptar el
complejo a los requisitos de la normativa aplicable en razén de la actividad que soporte,
sin incrementar dicha actividad, salvo en la proporcién estrictamente indispensable en su
caso para el sostenimiento del uso.

1. El Nivel de Alcance 2 conlleva la ejecucién de cuantos actos de ejecucion se disponen en la
Ficha correspondiente de cada Complejo con las limitaciones establecidas en la presente
seccion, asi como en el Anexo I, Cuadro de Regulacion de Usos Especificos y en el Anexo
Il, Fichas Reguladoras de las Condiciones Minimas de Implantacion de los Complejos
Autorizables en Suelo Rustico
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2. Cuando se trate de Complejos ya existentes se podrd autorizar la ampliacién de sus
magnitudes fisicas con el objeto no sélo de mantener, sino de incrementar en su caso la
actividad inherente al mismo, siempre que las condiciones del ambito de implantacién asi
lo permitan, la ampliacion fisica sea estrictamente la necesaria para soportar dicho
incremento de actividad, el mismo esté ajustado a la normativa sectorial de aplicacion en
su caso y se adopten las medidas correctoras necesarias para optimizar sus condiciones
de integracién en el entorno y minimizar su impacto negativo en los valores y recursos
propios de la Zona. En todo caso, ni el volumen resultante ni la superficie afectada pueden

Excepcionalmente, para el uso residencial, se permitird la ampliacién de la actividad ser superiores a los que resultarian de autorizarse la Nueva Implantacion del Complejo.

consistente en un aumento superficial de la edificacién destinada a residencia con las 3.
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2. Asimismo, el nivel de Alcance 1 incluye la materializacién de todos los actos de ejecucién
permitidos en la Ficha correspondiente a cada complejo siempre que no se incremente la
actividad existente a la que dan soporte los actos de ejecucidn ya sea en superficie
cultivable en el caso de los usos agricolas, nUmero de cabezas de ganado para los usos
ganaderos o nimero de ocupantes y/o usuarios en los restantes casos. En ninguin caso los
nuevos actos de ejecucion, o la ampliacion de los existentes, podran sobrepasar los limites
gue desde este Plan Insular se dispongan para el Alcance 2.

Los Complejos, tanto Principales como Complementarios, a los que se asigne el Nivel de
Alcance 2 podran implantarse en complejos existentes sustituyendo a otro uso con




Niveles de Alcance 0, 1 6 2. Cuando el uso sustituido sea de caracter Prioritario y se
pretenda implantar uno de cardcter Compatible, deberan observarse los criterios de
Compatibilidad establecidos en el articulo 537 de esta Seccidn.

Asimismo, se podra autorizar la implantacién de Complejos con Nivel de Alcance 2 en
complejos existentes en desuso o abandonados, aun cuando éstos no ostenten valor
etnografico.

Para la autorizacién de un uso especifico en un complejo existente, podra solicitarse como
medida compensatoria la puesta en algin uso compatible de aquellas instalaciones o
volumenes edificados que resulten innecesarios para el nuevo uso. En cualquier caso,
dicha autorizacidn llevard aparejada la optimizacién de la integracién paisajistica de todas
las instalaciones o volumenes edificados, tanto los que resulten necesarios como
innecesarios para el nuevo uso.

En caso de no acometerse por la propiedad la puesta en algin uso compatible como
medida compensatoria, se deberd acometer la demolicion o eliminacién de toda
instalacion o volumen edificado que resulte innecesario para el nuevo uso autorizado
antes del inicio de la actividad.

Articulo 508. Sobre los Cambios de Uso

Para que sea admisible que un complejo existente se destine a un uso diferente se deben dar las
siguientes condiciones:

1.

Que las caracteristicas dimensionales y los requerimientos en cuanto a instalaciones y
edificacién del Complejo a implantar sean similares a las del uso sustituido, de forma que
no se requiera exceder las obras admisibles para el Nivel de Alcance asignado al nuevo
uso.

Que la implantacidn del nuevo Complejo lleve aparejada la demolicién y eliminacion de
toda instalacion o volumen edificado que resulte innecesario para el nuevo uso, y la
optimizacion de la integracién paisajistica de las restantes, en los términos regulados en el
presente Plan.

Que el nuevo Complejo tenga atribuido el mismo Nivel de Alcance que el sustituido, o
superior, con excepcion de los usos con Nivel de Alcance 0, que no pueden implantarse
por sustitucion.

Que cuando el uso sustituido sea de caracter Prioritario y se pretenda implantar uno de
caracter Compatible, deberdn observarse los criterios de Compatibilidad establecidos en
el articulo 537 de esta Seccion.
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Seccion 38 Definicion y Desarrollo de las determinaciones de

ordenacidon del Cuadro de Regulacion de Usos Especificos

Articulo 509. Alcance normativo del Cuadro de Regulacién de Usos Especificos

1. La regulacién de los Complejos se define atendiendo a las determinaciones recogidas en
el Anexo I, Cuadro de Regulacion de Usos Especificos y en el Anexo Il, Condiciones Minimas
de Implantacion de los Complejos Autorizables en Suelo Rustico, de forma complementaria
e indisoluble:

A. En el Anexo I, Cuadro de Regulacion de Usos Especificos se regulan todas aquellas
determinaciones que hacen referencia a los Complejos y las Zonas en las que son
autorizables.

B. En el Anexo I, Fichas Reguladoras de las Condiciones Minimas de Implantacion de los
Complejos Autorizables en Suelo Rustico se regulan todos aquellos aspectos
relacionados con la definicidon de los Complejos y los Actos de Ejecucion asociados.

2. En el proceso de adaptacion de los instrumentos de ordenacién de inferior rango a este
Plan, tanto las determinaciones de ordenacién establecidas en el Cuadro de Regulacion de
Usos Especificos como los criterios y condiciones minimas de implantacién tendrdn
caracter basico, debiendo ser desarrolladas por los mismos, en su respectivo ambito
competencial, sin perjuicio de que puedan establecer un régimen mas restrictivo.

3. No obstante, los instrumentos de ordenacidn, podran apartarse de ellos motivadamente,
asi como los particulares y la administracion en los procedimientos encaminados a la
autorizacion de un uso en suelo rustico. En este ultimo caso requerird el sometimiento de
la actuacion pretendida a la Comision de Seguimiento e Interpretacidn del Plan Insular y la
valoracion positiva de la misma por esta ultima.

4. En todo caso, con independencia de que el planeamiento urbanistico y de los Espacios
Naturales se encuentre o no adaptado al presente Plan, el Régimen de Usos aqui
contenido tendrd caracter complementario de la regulacion establecida en dicho
planeamiento y subsidiario en todo aquello no regulado, ni expresamente prohibido, por
el mismo.

Articulo 510. Contenido del Cuadro de Regulacion de Usos Especificos

En el Cuadro de Regulacion de Usos Especificos, que se adjunta como Anexo | a este Volumen,
se regulan aquellos Complejos autorizables en Suelo Rustico en cada una de las zonas
identificadas en el presente Plan:

1. En el Cuadro se regulan los Complejos, entendidos como unidad funcional, susceptible de
albergar un determinado Uso Especifico.

2. Para cada Complejo regulado y en cada una de las Zonas delimitadas se establecen los
siguientes pardmetros:

A. Rango de Admisibilidad, mediante el cual se acotan las causas susceptibles de
legitimar la implantacién de dicho Complejo en Suelo Rustico.

B. Nivel de Alcance, mediante el cual se acota la naturaleza y magnitud de las
intervenciones susceptibles de autorizarse en relacidon con un determinado Complejo
en cada Zona. A los efectos sefialados en la presente regulacion de distinguen 3 Niveles
de Alcance: 0, 1y 2.

C. Caracter, entendido como el nivel de adecuacidon del uso, con el Nivel de Alcance
asignado, a las caracteristicas, valores y/o recursos en presencia. En virtud de ello se

distingue, mediante un cdédigo de color, el caracter Prioritario, Compatible o
Excepcional de un determinado Complejo en cada Zona.

D. Condicionantes, a la autorizacién de un Complejo en una Zona determinada, con el
Nivel de Alcance asignado.

3. El Nivel de Alcance 0 no se representa en el Cuadro de Regulacién de Usos Especificos,
debiendo entenderse que todo Complejo incluido en el citado Cuadro al que no se le
asigne un Nivel de Alcance 1 6 2 para una determinada zona es un uso Prohibido en
dicha Zona, correspondiéndole un Nivel de Alcance 0, por lo que Unicamente se admitira
la conservacién y mantenimiento de los Complejos existentes, de acuerdo con la
regulacion establecida en la presente Seccidn para dicho Nivel de Alcance.

Articulo 511. Contenido de las Fichas Reguladoras de las Condiciones Minimas de
Implantacion de los Complejos Autorizables en Suelo Rustico

En las Fichas Reguladoras de las Condiciones Minimas de Implantacion de los Complejos
Autorizables en Suelo Rustico, que se adjunta como Anexo Il a este Volumen, se define cada
uno de los Complejos autorizables, estableciendo los Actos de Ejecucion asociados al mismo y
todas aquellas determinaciones y condicionantes relativos a la implantacién de dichos Actos de
Ejecucion en cada una de las Zonas donde estan permitidos.

1. Para cada Complejo definido se establecen los siguientes pardmetros:

A. Definicion del Complejo, y el uso especifico al que da soporte, mediante la descripcidn
de la actividad y, en su caso, las caracteristicas generales de su soporte fisico o
material.

B. Cada una de las Zonas A, B.a, B.b, B,c, y C establecidas en el presente Plan, que
aparecen referidas de acuerdo con los acrénimos establecidas en las Secciones sobre
zonificacién de la Normativa de este Plan.

Asimismo, para las Zonas B.a.1, B.a.2 y B.b.5, se diferencian concretamente las
categorias agrarias pertinentes, de conformidad con lo establecido en el Plan
Territorial Especial Agropecuario, estableciendo un marco genérico de compatibilidad
de escala insular que engloba la regulacién de dicho instrumento, por su caracter
complementario a este Plan en relacidon a los usos agricolas, ganaderos y forestal

productivo.
ZONA PIO/GC CATEGORIA AGRARIA PTE-09

Zona B.a.1 EAA Escasa actividad agraria
AE2 Agraria extensiva-2

Zona B.a.2 EAA Escasa actividad agraria
EMA Extensiva mixta-agroforestal
AE2 Agraria extensiva-2
R Rural

B.b.5 EAA Escasa actividad agraria
EMA Extensiva mixta-agroforestal
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ZONA PIO/GC CATEGORIA AGRARIA PTE-09
AE1 Agraria extensiva-1
Al Agraria Intensiva

C. Actos de Ejecucion: Que incluye la relacién de intervenciones sobre la vegetacion,
movimientos de tierras, instalaciones y edificaciones susceptibles de estar integradas
en el Complejo.

1) Dicha relaciéon no es exhaustiva, siendo susceptible de alterarse o ampliarse en
virtud de requerimientos técnicos o sectoriales asociados a la actividad que se
desarrolle en el Complejo, por lo que podran admitirse otros actos de ejecuciéon no
expresamente relacionados siempre que se acredite que resultan necesarios para la
materializaciéon y/o la viabilidad funcional del Complejo y se ajusten en su
materializacion a las Criterios y Condiciones Minimas de implantacién de los Usos
Especificos establecidas en la presente seccién y a las previstas en las Fichas
Reguladoras de los Complejos para instalaciones y/o edificaciones anélogas.

2) Con caracter general, debe entenderse que cuando un Complejo se considera
autorizable en una determinada Zona son igualmente autorizables todos los Actos
de Ejecucidon que resulten necesarios para la materializacién y/o la viabilidad
funcional del Complejo, atendiendo en todo caso a los principios de excelencia y
eficiencia que rigen la presente regulacion, y en el marco de la definicién de cada
uno de los Complejos regulados, contenida la ficha correspondiente del Anexo II, de
este Volumen.

3) No obstante, cuando la casilla correspondiente a un acto de ejecucion aparece en
blanco en una Zona determinada, ello implica que tal actuacion no estd legitimada
por el planeamiento, por lo que no se admite su nueva implantacion en dicha Zona
Yy que, si ya existia con anterioridad, Unicamente se admitira su conservacién y
mantenimiento, de conformidad con la regulacién establecida en la presente
Seccién para dicho nivel de Alcance. Todo ello siempre que, a juicio de la
administracién actuante, no quede acreditada la necesidad de la nueva
implantacién, ampliacién o acondicionamiento, en su caso, de dicha instalacion o
edificacién para la viabilidad funcional del complejo autorizado o existente.

4) Por el contrario, cuando la casilla correspondiente aparece rellena, ello implica que
se admite en dicha Zona la nueva implantacidn, asi como la ampliaciéon o el
acondicionamiento, en su caso, del acto de ejecucidon correspondiente, con las
Condiciones Minimas de Implantacién establecidas en la presente Seccion y las que,
en su caso, se establezcan en la Ficha correspondiente al Complejo en que se
integren, ya sea con caracter general o para determinadas Zonas.

D. Condicionantes generales a la implantacion del Complejo, para todas las Zonas donde
es autorizable. Pueden ser condicionantes relativos al desarrollo de la actividad o
condicionantes territoriales y asimismo pueden estar directamente explicitados en la
Ficha reguladora del Complejo o remitidos a la regulacién especifica de la actividad
contenida en la Secciéon correspondiente de la Normativa de este Plan.

E. Condicionantes a los Actos de Ejecucidn: Son determinaciones, identificadas mediante
un digito, que se establecen para determinados actos de ejecucion vinculados a un
Complejo y que sujetan su admisibilidad, ya sea genérica (para todas las Zonas) o
especifica, para determinadas Zonas, al cumplimiento de una determinada condicidn.
Se trata de Condiciones, afiadidas a los Criterios y Condiciones de Implantacién de los

Usos Especificos, que derivan en su mayor parte de la regulacion del Uso Especifico
contenida en la Seccién correspondiente de la Normativa de este Plan.

F. Observaciones, sin cardcter normativo, que complementan el conjunto de la
informacidn que compone la definicién del Complejo.

Articulo 512. Sobre los Complejos Complementarios o Subordinados y los no expresamente
regulados
1. Los Complejos regulados en la presente Seccidn y en el Cuadro de Regulaciéon de Usos

Especificos, que se adjuntan como Anexo a este Tomo de la Normativa, se consideran
susceptibles de ser autorizados en Suelo Rustico, previa ordenacion, en su caso, por los
instrumentos de ordenacion correspondientes, conforme a las determinaciones del
presente Plan.

Igualmente, se consideran susceptibles de ser autorizados en Suelo Rustico los Complejos
Complementarios o Subordinados, esto es, aquellos que resulten necesarios o auxiliares
para el ejercicio del Complejo Principal, siéndoles de aplicacién los criterios y condiciones
minimas de implantacién regulados en la presente Seccidon. Cuando asi ocurra, dicho
Complejo Complementario o Subordinado serd admisible con el mismo nivel de alcance
que el correspondiente al Principal que complemente.

Cuando un Complejo Complementario o Subordinado esté prohibido como Principal en
una determinada Zona, podrd ser autorizable como uso vinculado a otro Complejo
Principal siempre que sea necesario para la viabilidad funcional de aquél y tal cualidad
guede expresamente acreditada. No obstante, la implantacidon de la misma requiere el
pronunciamiento favorable expreso de la Comisiéon de Seguimiento e Interpretacion del
Plan Insular la cual debera acreditar que se dan los requisitos de vinculacién necesarios
entre ambos complejos y la necesariedad del Complejo Complementario para la viabilidad
funcional del Complejo Principal.

Todo Complejo no regulado expresamente en la presente Seccién y en el Cuadro de
Regulacion de Usos Especificos que, por responder a los criterios de admisibilidad
enunciados en este Plan, sea susceptible de incluirse en alguno o algunos de los Rangos
de Admisibilidad relacionados en el presente Capitulo, se considerard susceptible de ser
autorizado en Suelo Rustico siempre que presente naturaleza analoga a otro Complejo
expresamente recogido.

El régimen de aplicacién a los Complejos no regulados expresamente en la presente
Seccién y en el Cuadro de Regulacidn de Usos Especificos, sera el correspondiente al
Complejo regulado en dicho Cuadro que resulte mas analogo por su naturaleza y
caracteristicas, debiendo:

A. Ser susceptible de incluirse, por razén de la actividad, en el mismo Grupo y Subgrupo,
en su caso, de Usos Globales que el Complejo de referencia.

B. Ser susceptible de incluirse en el/los los Rango/s de Admisibilidad que corresponden al
Complejo de referencia.

C. Ser susceptible de que se le atribuya el mismo Caracter de Prioritario, Compatible o
Excepcional que el Complejo de referencia en la Zona donde se pretenda su
implantacion.

D. Presentar similares caracteristicas dimensionales y formales, de modo que la
incidencia en el entorno y por lo tanto los criterios y condiciones minimas de
implantacién que resulten aplicables sean igualmente similares, de conformidad con lo
regulado en la presente Seccion.

Todo Complejo no regulado en la presente Seccién y en el Cuadro de Regulacion de Usos
Especificos que, en funcidon de sus caracteristicas, naturaleza o finalidad, no sea
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susceptible de incorporarse en alguno de los Rangos de Admisibilidad relacionados en el
presente Capitulo se considerara como Complejo Prohibido.
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Seccion 39

Articulo 513.

Criterios y Condiciones Minimas de Implantaciéon de los
Usos Especificos

Principio de Excelencia

1. A la totalidad de los Complejos susceptibles de ser autorizados en Suelo Rustico, de

Articulo 514.

1.

conformidad con lo previsto en la presente Seccion y en el Cuadro de Regulacién de Usos
Especificos, que se adjunta como Anexo a este Tomo de la Normativa, le es de aplicacién
el Principio de Excelencia.

Este Principio de Excelencia implica que la autorizacion de un Complejo estara
condicionada a que su implantacidn en el territorio se efectie de la forma que resulte
mas adecuada al objetivo de afeccion minima a los valores y/o recursos en presencia, con
especial atencion a la integracion paisajistica de la implantacion, todo ello, con el limite de
no comprometer la viabilidad funcional y econémica del Uso de que se trate.

A. Esta exigencia abarca todos y cada uno de los aspectos vinculados a la implantacién y
funcionamiento del complejo necesario para el ejercicio de una actividad inherente al
Complejo Autorizable correspondiente:

1) Seleccidn del ambito de implantacion,
2) Localizaciéon, dimensionado, distribucidn y organizacién del complejo,

3) Volumetria y disefio de conjunto de las edificaciones e instalaciones que lo
componen.

4) Eleccién del tipo y calidad de los materiales de acabado y revestimiento,

5) Eleccion del sistema constructivo y de las obras e instalaciones para el acceso y
conexion con las redes de servicios existentes

6) Eleccion de las obras e instalaciones auxiliares durante el proceso de implantacion
de la actividad.

B. Mas alla de esto, el Principio de Excelencia debe aplicarse también a la concepcién y
seleccién de los tipos de procesos o sistemas alternativos de organizaciéon y
funcionamiento del complejo que sean susceptibles de adoptarse.

En cualesquiera Complejos y en especial en aquellos cuya implantacion requiera la
ejecucién de actuaciones de dimensiones significativas o en cualquiera susceptible por sus
caracteristicas, o las del entorno, o por la actividad que soporta, de generar un impacto
paisajistico significativo, serd preceptivo que el Proyecto de Obras que se tramite
incorpore las medidas de integracidén paisajistica que resulten necesarias y se acredite,
por los medios que se requieran, el cumplimiento del Principio de Excelencia, todo ello sin
menoscabo de la exigencia, en su caso, de que por razén de la legislacidn aplicable deba
ademas tramitarse la correspondiente Evaluacion de Impacto Ambiental y/o Proyecto de
Restauracién Paisajistica.

Alcance de los criterios y contenidos minimos de implantacion en Suelo Rustico
de los Complejos

De acuerdo con el Principio de Excelencia enunciado, los Criterios y Condiciones de
Implantacion establecidos en la presente Seccién tienen por objeto garantizar que el
ejercicio del derecho a implantar un Complejo Autorizable se desarrolle con estricta
observancia del mismo, por lo tanto no limitan dicho derecho, sino que lo condicionan, al
objeto de que su ejercicio se adecue a las caracteristicas del paisaje del dambito de
implantacidn, asi como a los valores y/o recursos presentes en el mismo.

2.

Articulo 515.

1.

2.

Dichos Criterios y Condiciones no constituyen un marco cerrado de aplicacion literal e
indiscriminada, sino un marco de referencia tanto para la propiedad del suelo como para
el planeamiento, asi como para la administracién actuante en los procedimientos
encaminados a la autorizacién de un uso en suelo rustico, de forma que deben ser
modulados y adaptados a las caracteristicas concretas del ambito de implantacién en cada
caso al objeto de garantizar el cumplimiento del Principio de Excelencia.

Siempre que sean susceptibles de adoptarse varias soluciones alternativas en relacién con
todos y cada uno de los aspectos y procesos sefialados en el articulo anterior, se
adoptaran siempre aquellas que resulten mds adecuadas al objetivo de minima afeccién a
los valores y/o recursos en presencia y optimizacion de la integracion paisajistica, siempre
que dichas soluciones sean compatibles con la viabilidad econdmica y funcional de la
actividad.

La Administracion actuante podra imponer criterios y soluciones constructivas y/o de
disefio, normalizados o especificos para cada caso concreto, en virtud del cumplimiento
del Principio de Excelencia, con los limites expuestos en la presente Seccion.

Asimismo, los particulares podran proponer soluciones estéticas o compositivas que se
aparten de los criterios aqui expuestos, siempre que a juico de la Administracion actuante
respeten el Principio de Excelencia y se adopten o sean causa de requerimientos
funcionales ineludibles vinculados a la actividad de que se trate, debiendo en tal caso
arbitrarse por el promotor y ratificarse por la Administracion actuante, las medidas
correctoras que se requieran para evitar o limitar los posibles impactos.

En cualquier caso, la admisibilidad de las soluciones queda reservada a las
Administraciones intervinientes en el procedimiento de autorizacion del Uso, atendiendo
a los criterios aqui expuestos y al objetivo de integracion paisajistica, con el limite de no
comprometer la viabilidad funcional del uso del complejo, con el nivel de alcance
asignado al mismo en cada zona.

Criterios generales de localizacion para la implantacion de Complejos en Suelo
Rustico

La posibilidad de barajar un mayor o menor nimero de alternativas de seleccidon del
ambito de implantacidn va ligada al grado de vinculacién topolégica del Complejo con los
valores y/o recursos en presencia, asi como a la extensidn dimensional de dicho recurso.

Cuando dicho grado de vinculacién necesaria lo permita, o no exista, se aplicardn los
siguientes criterios para la seleccién del ambito de Implantacién:

A. Acerca de las condiciones del ambito de implantacion:

1) Primar la localizacién de actividades que se ubiquen en lugares que ya hayan sido
degradados por otros procesos y que tengan una dificil recuperacion.

2) Que la implantacion no implique destrucciéon de elementos geomorfolégicos de
caracter volcdnico: conos, malpaises, etc. que, aun revistiendo una importancia
secundaria, pudieran haber quedado incluidos en la Categoria de suelo
considerada.

3) Que la implantacidn no implique pérdida de suelo agrario, aunque se encuentre en
desuso, con la sola excepcidon de las actividades vinculadas a la explotacién primaria
o a laincorporacidn de nuevas tecnologias a la misma.

4) Que no exista necesidad de desbroce de elementos vegetales de interés o
protegidos por alguna de las listas o convenios vigentes.

5) Que no implique la transformacion ni la ocupacion edificatoria de suelos con
pendientes superiores al 30% (situdndose la recomendable entre el 1% y el 15%),
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toda vez que valores mayores de las mismas producirdn mayor impacto ambiental y
paisajistico en cuanto a movimiento de tierras, alteracidon de escorrentias, cuencas
visuales, etc.

6) Que no afecte a suelos vulnerables en razén de su fragilidad ante procesos erosivos,
desprendimientos, inundaciones o contaminacién de acuiferos.

7) Que no exista en el entorno inmediato del complejo ninglin enclave de especial
valor o fragilidad genética que pueda verse afectado por los impactos derivados de
su implantacion.

8) Que no interfiera en corredores ecoldgicos.
9) Que no penetre en las areas de proteccion costera.
B. Acerca de las infraestructuras de servicios:

1) Se primaran las demandas de localizacidn con posiciones ventajosas en relacién a
las redes de infraestructuras de servicio existentes.

2) Las implantaciones en areas desprovistas de infraestructuras de servicios deberan
proveer, a cargo del promotor, todas las infraestructuras exigibles para el correcto
desarrollo de la actividad.

3) La conexién de las instalaciones propias de un complejo a las redes generales, sdlo
sera exigible en los casos en que la proximidad a las mismas lo haga viable. Se
evitara la conexidn a las redes generales cuando ello implique inversiones y
afecciones ambientales desmedidas e innecesarias tanto para el correcto desarrollo
de la actividad como para la indisociable preservacién ambiental del entorno.

4) El nivel de consumo de agua de un complejo en relacién al recurso hidrico
disponible en el ambito de su posible implantacidn, constituird una de las
cuestiones clave, en tanto elemento de control, para admitir el asentamiento de
esa actividad.

5) Se exigira, en su caso, la autosuficiencia en cuanto a abastecimiento y depuracion
de aguas, es decir, instalaciones individualizadas de desalacion, cuando no pueda
asegurarse el abastecimiento de los acuiferos insulares, y de depuracién, en
principio, en todos los casos en que los vertidos del complejo superen los
parametros establecidos para las redes generales.

6) Se primaran las localizaciones que exijan menor construccion de nuevas
infraestructuras para garantizar la accesibilidad.

C. Acerca de las visuales:

1) Se debera procurar que el complejo sea lo menos perceptible en zonas de elevada
calidad ambiental.

2) Se debera procurar su localizaciéon en los sitios mas protegidos de visuales en razén
de las ondulaciones del terreno o de posibles singularidades topograficas.

Articulo 516. Criterios generales de configuracion volumétrica de los complejos en el ambito

de implantacion en Suelo Rustico

1. Atendiendo al Principio de Excelencia, de todas las configuraciones posibles para la

distribucién en el complejo de las instalaciones y edificaciones que lo componen, y de las
posibles soluciones que puedan adoptarse para el disefio y acabado de las mismas,
deberan elegirse aquellas que, resultando compatibles con el desarrollo eficiente de la
actividad que acoja el complejo, permitan optimizar su integracion paisajistica y minimizar
la afeccion a los valores y/o recursos en presencia.

2. A tal efecto, deberdn considerarse las caracteristicas concretas del entorno paisajistico en

el que se ha de implantar el complejo:

A. En Ambitos poco antropizados, predominantemente naturales y de orografia variable
oirregular (Zonas Ay B.a).

B. En ambitos antropizados, de paisaje rural (Zonas B.b.2, B.b.3, B.b.4 y B.b.5).

C. En dmbitos altamente antropizados de paisaje periurbano (Zonas B.c.2, B.c.3, C.2.1y
C.2.2)).

D. En ambitos de grandes piezas agricolas de produccidn intensiva (Zona B.b.1y B.c.1).

Articulo 517. Criterios especificos de integracion paisajistica en dmbitos de implantacion en

Zonas Ay B.a

Se caracterizan estos ambitos de implantacion en Suelo Rustico por ser areas poco
antropizadas predominantemente naturales y de orografia variable o irregular, en los que
el criterio imperante de conformidad con los Criterios de Actuacién establecidos para
estas Zonas debe ser el de mimetizar en lo posible el complejo con el entorno de forma
gue se minimice su perceptibilidad.

Para la implantacion de los complejos se preferiran las localizaciones ocultas a vistas por
el relieve natural, o susceptibles de estar apantalladas por formaciones vegetales u otras
instalaciones o edificaciones, evitando su dispersion salvo cuando lo requiera la
naturaleza de la actividad o cuando de esta forma se optimice la integracién paisajistica
de la intervencidn.

En las superficies abiertas que se destinen a acopios y depdsitos de materiales que no
sean susceptibles de quedar totalmente ocultos deberdn emplearse sistemas de apilado
gue minimicen su impacto asi como sistemas complementarios de ocultamiento tales
como pantallas vegetales o cubricion mediante redes o lonas.

Para el disefio y disposicién de las edificaciones e instalaciones que conforman un
complejo deberan evitarse configuraciones excesivamente regulares que puedan imponer
geometrias ajenas a las dominantes en el paisaje.

A. La directriz de la dimensidn dominante de las edificaciones se debe disponer paralela a
las curvas de nivel, y las instalaciones y vias de interconexién entre edificios deben
adaptarse en lo posible a la forma del terreno, evitando a toda costa transformaciones
del relieve que no resulten estrictamente necesarias para la viabilidad funcional del
complejo.

B. Los volumenes edificados se localizaran en las zonas llanas o de suave pendiente
(<15%). Se admitirdn excepcionalmente las construcciones en laderas con pendientes
superiores al 15% siempre que se encastren en ella respetando su morfologia y sin que
queden a la vista desmontes, terraplenes o muros de contencidon de entidad o
apariencia significativa (> 2,50 m respecto de la altura del volumen edificado).

En estos casos, las construcciones se situaran en el tercio inferior de la ladera,
disponiéndose su acceso desde la cota mas baja.

En todo caso cuando, ya sea por las caracteristicas del paisaje o por las caracteristicas
fisicas derivadas de los requerimientos funcionales del complejo, no sea factible
mimetizar con el entorno todo o parte de las instalaciones y/o edificaciones que lo
componen, quedando éstas expuestas a vistas o en lugares prominentes o elevados, tanto
su disefio como los materiales de revestimiento buscaran maximizar su integracién y su
calidad estética adoptandose ademas de las medidas correctoras complementarias que se
precisen, tales como apantallamientos vegetales, se establecen los siguientes criterios
estéticos y compositivos:
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A. El criterio compositivo de las edificaciones e instalaciones debe responder al uso de las
mismas, favoreciendo el dominio de las lineas horizontales frente a las verticales, y
evitando la imitacién formal de construcciones destinadas a otro uso, asi como la
desnaturalizacidn, o uso no adecuado, de tipologias constructivas tradicionales.

B. Se admitird el uso de materiales de revestimiento de similar textura y color que los del
entorno préximo, asi como aquellos que respondan de manera mimética con los
criterios de integracion paisajistica, excelencia y calidad compositiva exigibles.

C. En todo caso, cuando el uso de la edificacién o instalacion sea equivalente en funcién y
dimensiones a cualquiera de los usos tradicionales para los cuales la arquitectura
vernacula tenga soluciones compositivas, se adoptard este tipo de criterio
compositivo, salvo que la solucidn compositiva alternativa contribuya mejor al objetivo
de integracidn paisajistica del complejo.

Articulo 518. Criterios especificos de integracion paisajistica en ambitos de implantacién en
Zonas B.b.2, B.b.3, B.b.4 y B.b.5
1. Se caracterizan estos ambitos de implantacién en Suelo Rustico por ser areas

predominantemente agricolas de caracter tradicional, con paisajes abiertos de orografia
suave (llanos, valles...), en los que el criterio imperante de conformidad con los Criterios
de Actuacion establecidos para estas Zonas ya no debe ser el de ocultamiento o
mimetismo de la implantacién para no alterar la naturalidad del entorno, sino que se ha
de buscar armonizar con el entorno, evitando estridencias y con el objetivo no
Unicamente de evitar o limitar los impactos, sino de aportar riqueza y valor afiadido, en
términos de excelencia, al paisaje rural.

Se deberd mantener la delimitacion de la parcelacidn agraria del ambito de implantacion
de la nueva actividad, evitando introducir geometrias ajenas a la morfologia del entorno.
En los casos en que deba procederse a una agregacién de parcelas agrarias, se mantendra
el perfil resultante de la sumatoria de las mismas.

En lo que se refiere a la distribucién de los volimenes edificados en un complejo si son
admisibles aqui, y normalmente mas adecuadas, configuraciones geométricas regulares
de las agrupaciones compatibles con el relieve poco o nada accidentado.

A. Es recomendable Ila agrupacidn de volimenes en posiciones perimetrales
directamente en contacto con los puntos de acceso al complejo, limitdndose asi en lo
posible los requerimientos de urbanizacion interior, la dispersidon de volimenes y la
ocupacion, en su caso, innecesaria de terrenos productivos.

B. Los volumenes edificados se localizaran en suelos con pendientes inferiores al 30%,
procurando siempre que se encastren en el terreno, respetando su morfologia y sin
gue queden a la vista desmontes, terraplenes o muros de contencién de entidad o
apariencia significativa (> 2,50 m respecto de la altura del volumen edificado) y
disponiendo su acceso desde la cota mas baja.

C. Deberdn respetarse en todo caso los retranqueos obligatorios respecto de los viales
exteriores al complejo establecidos, en su caso, por la legislacién de carreteras y el
planeamiento de aplicacion.

D. Asimismo, deberan respetarse las restricciones o limitaciones de uso, altura,
edificabilidad o cualesquiera otras derivadas del régimen de aplicacién en los ambitos
afectos por las franjas de servidumbres y proteccién en materia de Carreteras, Puertos
y Aeropuertos, Instalaciones Militares, Cauces de Barranco, Costas, Patrimonio,
Espacios Naturales, etc.

En este tipo de contextos, predominantemente agricolas de caracter tradicional, se
establecen los siguientes criterios estéticos y compositivos:

Articulo 519.

1.

A. El criterio compositivo de las edificaciones e instalaciones debe responder al uso de las
mismas, utilizando en lo posible soluciones constructivas y revestimientos que
armonicen con la arquitectura rural tradicional.

B. Se admitird el uso de materiales de revestimiento de similar textura y color que los del
entorno préximo, asi como aquellos que respondan de manera mimética con los
criterios de integracion paisajistica, excelencia y calidad compositiva exigibles.

C. En todo caso, cuando se trate de usos afines a los tradicionales en el medio rural se
utilizard como criterio compositivo el referente tipolégico de las soluciones de la
arquitectura verndcula para el disefio y composicién de la edificacidon o instalacion,
salvo que la solucién compositiva alternativa contribuya mejor al objetivo de
integracién paisajistica del complejo.

o

Igualmente, podran admitirse soluciones compositivas mixtas o ajenas a las propias de
la arquitectura verndcula tradicional cuando dichas soluciones alternativas mejoren
manifiestamente las condiciones de integracidn armdnica del complejo en el paisaje
rural circundante.

Criterios especificos de integracion paisajistica en ambitos de implantacion en
Zonas B.c.2,C.2.1yC.2.2

Se caracterizan estos ambitos, insertos en su mayor parte en las llanuras costeras y en las
medianias bajas del Este, Norte y Noroeste Insular, por ser dreas, con frecuencia
altamente antropizadas, que se localizan muy préximas a los suelos urbanos, y por tanto
se constituyen en esenciales en la conformacidon del paisaje periurbano. El criterio
imperante de conformidad con los Criterios de Actuacion establecidos para estas Zonas
vuelve a ser aqui el de armonizar con el paisaje del entorno, no sélo evitando estridencias,
sino afiadiendo calidad estética al mismo.

Debe tenerse en cuenta que este tipo de entornos, por encontrarse préoximos a los
nucleos urbanos y a las redes de accesibilidad insular de primer nivel, son los que sufren
una mayor exposicion a vistas, siendo esta circunstancia la causa frecuente de la imagen
degradada y cadtica que suele acompafiar a la periferia urbana.

Por esta razon el principio de excelencia y la calidad estética adquieren aqui redoblada
importancia en la medida en que las soluciones compositivas que se adopten incidiran
directamente en la percepcion del paisaje urbano y de su franja de transicidn hacia las
zonas mas rurales o naturales.

Por otro lado, precisamente por su accesibilidad y proximidad a los entornos urbanos
estos dmbitos suelen ser los receptores de un amplisimo abanico de usos no vinculados
directamente a los valores y/o recursos propios del suelo rustico, sino que se emplazan en
él por sus requerimientos dimensionales o por su incompatibilidad ambiental o funcional
con el tejido urbano (Rangos 7 y 8 de Admisibilidad).

En este tipo de contextos, la gama de soluciones estéticas y compositivas, asi como de
materiales y soluciones constructivas susceptibles de utilizarse, es tan amplia como los
usos posibles, debiendo primarse por encima de todo la calidad estética y la excelencia
necesariamente compatible con la eficiencia funcional del complejo del que se trate.

A. Se evitaran, salvo excepciones justificadas en virtud de estrictos requerimientos
funcionales, el uso de materiales de baja calidad estética.

B. Los volumenes edificados se localizaran en suelos con pendientes inferiores al 30%,
procurando siempre que se encastren en el terreno, respetando su morfologia y sin
qgue queden a la vista desmontes, terraplenes o muros de contencién de entidad o
apariencia significativa (> 2,50 m) y disponiendo su acceso desde la cota mas baja.
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C. Se evitara igualmente el uso de tipologias de estética anodina y repetitiva de baja
calidad, normalmente indiferentes al uso especifico del Complejo.

D. En todo caso, siempre serd preferible la sobriedad formal, con acabados discretos,
pero de calidad, que los alardes eclécticos que aporten estridencias a la percepcién del
paisaje.

Articulo 520. Criterios especificos de integracion paisajistica en dmbitos de
implantacion en Zonas B.b.1y B.c.1

1. Se caracterizan estos ambitos de implantacién en Suelo Rustico por ser dareas
conformadas por grandes piezas agricolas de produccién intensiva, muy frecuentes en las
llanuras costeras del Este, Norte y Noroeste Insular, que configuran a su vez vacios
territoriales estructurantes del tejido urbano, en las que el criterio imperante vuelve a ser
aqui de conformidad con los Criterios de Actuacion establecidos para estas Zonas el de
armonizar con el paisaje del entorno, no sélo evitando estridencias, sino anadiendo
calidad estética al mismo.

2. En estas zonas, dadas las caracteristicas del paisaje, fundamentalmente abierto y llano, se
aplicaran similares criterios a los expuestos para los ambitos de paisaje rural (Zonas B.b.2,
B.b.3, B.b.4 y B.b.5), con la diferencia de que no debe exigirse aqui el uso de referentes
tipoldgicos de la arquitectura verndcula tradicional cuando éstos no sean la dominante del
entorno o cuando supongan restriccion a las soluciones tecnoldgicas que permitan
optimizar el rendimiento productivo del suelo.

3. Entodo caso, rige aqui, en toda su magnitud, el Principio de Excelencia.

Articulo 521. Criterios Ambientales para la seleccion de los Medios y Modos de
Produccién asociados a los Complejos en Suelo Rustico

s

TOMO 2 . NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO RUSTICO

1. Para la seleccidn de los medios y modos de produccién asociados al ejercicio de una
actividad se debera favorecer el uso prioritario de aquellos que aseguren la minimizacion
de los impactos producidos sobre los valores y/o recursos en presencia.

2. Cuando dichos impactos puedan implicar una transformacion irreversible de los recursos
naturales existentes, sean de caracter agroalimentario o no, se aplicaran los siguientes
criterios para la seleccion de dichos medios y modos de produccion:

A. Acerca de los impactos:
1) Se deberd asegurar la minimizacién de impactos en lo referente a:
a) Emisiones de contaminantes especificos a la atmdsfera: CFC’s, particulas, etc.

b) Contaminacién de aguas: elevacién de temperatura, aporte de materia organica
y de otros contaminantes.

c) Contaminacion de suelos, depdsitos de materias primas, depdsitos de residuos.

d) Generacién de residuos: peligrosos, inertes, productores de lixiviados.
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e) Control de utilizacion excesiva de recursos: agua, suelo, energia.

f) Seguimiento de los ciclos de vida de los materiales utilizados en el proceso
productivo y de los residuos generados.

g) Control de vertidos y emisiones para evitar alteraciones puntuales, extensas o
permanentes en el entorno.

B. Acerca de las tecnologias:

1) Se debera favorecer el uso de las mejoras técnicas disponibles y, de entre ellas, las
“tecnologias limpias” con caracter prioritario.

PLAN INSULAR 2) Se entienden por “tecnologias limpias” aquellas que contribuyen a:
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a) Mejora en la productividad de los recursos naturales.
b) Reduccidn de las emisiones.

c) Aumento de la vida util de los productos.

d) Mayor grado de reutilizacidn y reciclado.

e) Uso y desarrollo de productos mas seguros.

f) Aumento de la eficacia del consumo energético.

g) Fomento de la recuperacién.

h) Fomento de la utilizacion de energias alternativas o de tipo mixto (como
cogeneracion unida a los procesos de desalacion).

3) Se debera fomentar la aplicacién de los Sistemas de Gestidn ambiental.

Articulo 522. Criterios especificos para la adaptacion de los complejos a la
morfologia del ambito de implantacion

1.

Con caracter general se evitard la transformacién significativa del soporte territorial,
debiendo evitarse en general todo Movimiento de Tierras que implique una alteracién
sustancial de la forma del terreno. Sélo se admitirdn los indispensables para la
preparacidon y nivelacién de las superficies destinadas a las actividades inherentes al
complejo, incluyendo aquellas necesarias para acoger las edificaciones e instalaciones
adscritas al mismo.

Se evitara en todo caso adscribir al ambito de implantacién elementos significativos del
relieve o caracterizadores del paisaje como barrancos o laderas de montafas o zonas
acantiladas, salvo que el uso previsto sobre dicho elemento sea compatible con la no
alteracion de sus caracteristicas geomorfoldgicas y paisajisticas y la salvaguarda y
proteccion en su caso de los valores en presencia.

No se consideraran alteraciones significativas de la morfologia del ambito el relleno de
pequefios barrancos o barranqueras cuyo nacimiento se localice dentro del ambito o la
eliminacion y explanacion de montafietas o monticulos naturales de pequefia entidad,
siempre que dicha transformacion sea exigible (necesaria) para el desempefio de la
actividad y se garantice la no incidencia negativa de dicha transformacion en el paisaje
final resultante.

A los efectos sefialados se evitara alterar la morfologia de terrenos que tengan una
pendiente superior al 30 % para la localizacién de cualesquiera instalaciones, edificaciones
o superficies adscritas a la practica de la actividad, salvo:

A. Cuando se acredite la imposibilidad, por razones estrictamente vinculadas a la
viabilidad funcional del complejo de emplazar dichos elementos en ningln otro lugar.
En todo caso, la admisibilidad estara condicionada en este caso a la adopcién de las
medidas correctoras que se precisen.

B. En dmbitos donde tradicionalmente se ha usado el sistema de bancales o terrazas de
cultivo, en los que se admitiria el abancalamiento de terrenos con pendientes
superiores siempre y cuando dicho abancalamiento se realice de conformidad con la
disposicidn y criterios estéticos tradicionales.

C. Se admitirdn asimismo las construcciones en cuevas para usos y en ambitos en los que
tradicionalmente se utilice este tipo de construcciones con la exigencia en todo caso
de respetar los usos constructivos y criterios estéticos tradicionales.

Quedan exentos de estos limites de alteracion morfoldgica de los terrenos:

A. Los usos Extractivos que tienen por objeto el aprovechamiento de un recurso en
presencia. La admisibilidad de dichos usos, estara en todo caso condicionada a la



Articulo 523.

aprobacion de un Proyecto de Restauracion Ambiental y a la exigencia de que las
labores de restauracion se simultaneen con las de explotaciéon en la medida en que
ambos procesos sean compatibles sin afectar la viabilidad de la explotacidn.

B. El ejercicio de los usos agricolas, ganaderos y agroforestales que tienen por objeto el
laboreo o la puesta en cultivo de parcelas agricolas existentes, siempre que estén
claramente delimitadas y no se requiera la alteracién de la conformacién original del
terreno, respetandose los abancalamientos, terrazas, etc., que existiesen y siempre
gue no se haya producido una regeneracién natural de los terrenos.

C. Las Obras Publicas, o declaradas de Interés General o Utilidad Publica por razén de la
materia de que se trate que deban estar necesariamente emplazadas en un concreto
ambito, y que por sus dimensiones y/o naturaleza impliquen una alteracion
significativa de la morfologia del ambito.

Criterios especificos para el dimensionado de los complejos en el

dmbito de implantacion

1.

El territorio que se vaya a afectar por la localizaciéon de un complejo - cualquiera sea la
Categoria en la que se incluya- deberd ser considerado como un recurso no renovable,
como una infraestructura de base que es necesario mantener, cuidar y regenerar. Se
favorecera la mayor concentracion de las instalaciones de tal manera que, asegurando sus
necesidades operativas se produzca el menor consumo de suelo posible.

Tanto la Dimensidn del Complejo como el nimero y dimensién de todas y cada una de las
instalaciones y/o edificaciones que lo componen deben ajustarse al minimo indispensable
para el desarrollo de la Actividad que sustentan. Este minimo indispensable incluye las
dimensiones que resulten necesarias para que se cumplan los estandares dimensionales y
de servicio que en cada caso se requieran en virtud de la actividad de que se trate.

La superficie de terreno adscrita a un complejo incluird asimismo la minima indispensable
para la localizacion de las edificaciones e instalaciones que lo componen y en su caso la
superficie estricta en que se localiza el recurso vinculado a dicha actividad.

Seran admisibles en un complejo autorizable todas aquellas instalaciones y/o
edificaciones que se requieran para el desempefio tanto de la Actividad Principal como de
aquellas complementarias que sean inherentes o estén relacionadas con la misma de
conformidad con la naturaleza del Uso Especifico de que se trate y siempre que sus
dimensiones sean estrictamente proporcionadas a la actividad que sustentan y ajustadas
a los estandares de aplicacién en cada caso.

Ocupacion Edificatoria.

A. La administracién actuante en los procedimientos encaminados a la autorizacién de un
Complejo en suelo rustico debe velar por la preservacidn de los invariantes definitorios
del paisaje caracteristico del dmbito en que vaya a implantarse, asi como de la
condicién de espacio esencialmente vacio inherente al suelo rustico, evitando que la
ocupacion del suelo por la edificacidon desnaturalice dicha condicién y en especial que
la excesiva densidad edificatoria pueda dar lugar a procesos conducentes a la
formacidn de nucleos de poblacién (Asentamientos Agricolas o Rurales) o de nucleos
de concentracidon edificatoria vinculada a actividades productivas (Poligonos
Ganaderos, Industriales, etc.) o de cualquier otro tipo, salvo que dichos nucleos estén
expresamente reconocidos y regulados por el planeamiento, de conformidad con las
determinaciones de este Plan y de la legislacién urbanistica aplicable.

B. En defecto de los limites especificos que se establezcan para cada Complejo o partes
del mismo en el planeamiento competente, se establecen, con cardcter subsidiario, los
umbrales de Ocupacién Edificatoria, expresados en porcentajes de ocupacién de suelo
por la edificaciéon, que se considera apropiado adoptar como valores maximos de
referencia para los diferentes tipos de entorno susceptibles de acoger los Complejos
regulados en este Plan.

1) En ambitos de alta fragilidad en las que las condiciones topograficas y de
vegetacién no permitan una total integracion paisajistica de la intervencién, o
puedan afectarse elementos geomorfoldgicos de interés en la conformacion del
paisaje se aplicara, dependiendo del grado de fragilidad, una Ocupacién Edificatoria
maxima del 5%.

Dicho limite, salvo justificacion expresa por el planeamiento para concretas
categorias de suelo que no ostenten valores paisajisticos, ambientales o naturales
de relevancia, serd aplicable con caracter general a las Zonas A, B.a.1 y B.a.2 del
presente Plan.

2) En ambitos de fragilidad moderada en las que las condiciones topograficas y/o de
vegetacién permitan una adecuada integracién paisajistica de la intervencion y no
se afecten elementos geomorfoldgicos de interés se aplicard una Ocupacién
Edificatoria maxima del 7,5%.

Dicho limite, salvo justificacion expresa por el planeamiento para concretas
categorias de suelo que no ostenten valores paisajisticos, ambientales o
productivos de relevancia, sera aplicable con caracter general a las Zonas B.a.3 y
B.b del presente Plan.

3) En dmbitos antropizados o que ya hayan sufrido alteraciones por otros procesos y
entornos periurbanos se aplicara una Ocupacion Edificatoria maxima del 10%.

Dicho limite sera aplicable con caracter general a las Zonas B.c, c y D del presente
Plan.

C. Los antedichos umbrales se aplicardn en primera instancia sobre el dmbito afecto
directamente al Complejo pretendido, siendo susceptible de autorizarse el mismo si,
cumpliendo el resto de condiciones de implantaciéon previstas en este Plan, la
ocupacion edificatoria resultante es inferior o se encuentra comprendida en los
intervalos anteriores.

D. Cuando, cumpliendo el resto de condiciones de implantacién, incluido el dimensionado
estricto de las edificaciones e instalaciones del Complejo, el mismo supere los
anteriores umbrales de ocupacidn edificatoria, se verificard la posible incidencia de la
materializacion del complejo en el entorno, aplicando los mismos umbrales de
ocupacion en un ambito extenso de suelo rustico, en torno al emplazamiento previsto
para el Complejo, equivalente a diez veces su superficie y no inferior a 10 Ha., y
considerando a efectos del calculo la ocupacion edificatoria prevista en el Complejo y
la ya existente por el mismo u otros usos en el entorno de referencia.

E. Cuando la materializacidon del Complejo pretendido implique la superacién de dichos
umbrales también en el dmbito extenso, con riesgo de provocar, a juicio de la
Administraciéon actuante, una alteracion sensible del paisaje o de contribuir a la
formacion de nucleos de poblacion o de concentracién edificatoria vinculada a
actividades productivas o de cualquier otro tipo, dicha administracion podra adoptar
varias o alguna de las siguientes determinaciones:
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DE ORDENACION

1) Exigir al interesado la aportacién de un Proyecto de Integracion Paisajistica, que
garantice el cumplimiento del principio de Excelencia, proponiendo las medidas
correctoras y/o compensatorias que se requieran para eliminar o minimizar dichos
efectos.

2) Establecer medidas correctoras o compensatorias adicionales a las propuestas por
el interesado, incluyendo, en su caso, la prestacién de garantias suficientes para
asegurar la adopcidn de dichas medidas.

3) Exigir la previa declaracién de interés general o utilidad publica e interés social del
Complejo a implantar.

4) Condicionar o limitar la ocupacién edificatoria prevista en el Complejo sin afectar a
la viabilidad funcional del mismo.

5) Exigir la previa ordenacién o regulacién por el planeamiento urbanistico del
Complejo pretendido.

6) Denegar la autorizacion del Complejo.

F. No se considerard que el Complejo incrementa al nivel de ocupacién edificatoria, aun
superando los antedichos umbrales, cuando el mismo se implante aprovechando
edificaciones ya existentes que cuenten con licencia o se encuentren en situacion legal
de fuera de ordenacion, sin menoscabo de que la implantacién del nuevo uso lleve
aparejada la demolicién y eliminacién de toda instalacion o volumen edificado
existente que resulte innecesario y la optimizacion de la integracidn paisajistica de las
restantes, en los términos regulados en el presente Plan.

o

Cuando el nuevo Complejo pretendido sea complementario o preste servicio a un
conjunto de parcelas, como es el caso de edificaciones o instalaciones comunes a un
conjunto de parcelas agricolas (almacenes de empaquetado, depdsitos o estanques
mancomunados, etc.), los umbrales de ocupacion expuestos no se aplicaran a dicho
Complejo aisladamente, sino al conjunto integrado por el mismo y las parcelas a las
que presta servicio, siempre que quede registralmente afecto a las mismas.

H. Cuando se pretenda la implantacion de dos o mas complejos compatibles en una
misma parcela y ello implique la superacidon de los umbrales de ocupacién tanto en
dicha parcela como en el ambito extenso, la administracidn actuante podra denegar la
autorizacién de la totalidad o de la parte de los mismos que se requiera para garantizar
el cumplimiento de dichos umbrales al menos en el dmbito extenso.

I. Asimismo, la administracién actuante, en virtud de las concretas caracteristicas del
entorno podra ampliar o reducir motivadamente la superficie del ambito extenso
sobre el que han de aplicarse los umbrales de ocupacién de referencia.

J. Los antedichos umbrales de ocupacidn no serdn de aplicacidn para aquellos complejos
que se autoricen con cardcter excepcional, por razén de interés publico o social,
mediante Proyecto de actuacion Territorial o procedimiento equivalente, toda vez que,
en estos supuestos, la aprobacion o resolucién favorable del procedimiento comporta
la atribuciéon al terreno correspondiente del aprovechamiento urbanistico resultante
del proyecto, obligando al planeamiento afectado a alterarse para integrar sus
determinaciones.

Articulo 524. Criterios especificos para el vallado y cerramiento de los complejos en
el ambito de implantacion

1. Con caracter general, se prohibe el vallado del terreno Unicamente con fines de

identificacion y delimitacion de la propiedad. El vallado Unicamente se permitird por
motivos de seguridad y proteccion tanto de las personas, especies y/o bienes adscritos a
la actividad que se desarrolla en el Complejo como, en su caso, de proteccion de

personas, especies y/o bienes externos al Complejo respecto de efectos peligrosos o
nocivos derivados de la actividad que en él se desarrolle.

2. Cuando el vallado sea preciso debera ejecutarse conforme a idénticos criterios de
excelencia o calidad formal y maxima integracidn paisajistica establecidos para la
edificacién e instalaciones del complejo, debiendo disefiarse y ejecutarse con el objetivo
de su imperceptibilidad en el paisaje.

A. Se circunscribirad el vallado a perimetrar las instalaciones, edificaciones y superficies
abiertas que requieran proteccion, evitdndose incluir dentro de dicho perimetro
superficies perimetrales del complejo o terrenos no adscritos a actividad alguna.

B. Serd preferible el vallado por separado de los terrenos e instalaciones y edificaciones
en su caso que lo requieran por sus funciones o caracteristicas, frente al vallado de la
totalidad del Complejo, salvo cuando esto ultimo suponga una menor incidencia
paisajistica.

C. En todo caso, en todo complejo o parte de él que sea susceptible de acoger con
garantias de seguridad y eficiencia la actividad de la que trae causa sin requerir de su
proteccién mediante vallas o cercas, se evitard el uso del vallado, de forma que se
optimice la integracidn del uso en el entorno.

3. En general, el tratamiento estético del vallado, en todo lo concerniente a su disposicidn
fisica, altura, diafanidad, materiales con que debe ejecutarse y su disefio, deberd evitar la
imposicién de geometrias ajenas a las lineas y caracteristicas dominantes del paisaje, asi
como la limitacién de vistas y perspectivas cuando ello no resulte estrictamente
indispensable.

Articulo 525. Criterios especificos para el disefo y disposicion de la edificacion en el
dambito de implantacion

1. Con caracter general, |la edificabilidad asignada a cada edificacion debera guardar estricta
proporcién con el uso de la misma, ateniéndose a los minimos indispensables, de
conformidad en cada caso con la normativa aplicable.

2. Asimismo, la volumetria (altura y dimensiones) se ajustara a la mas adecuada al objetivo
de integracién paisajistica que pueda compatibilizarse con la prestacion eficiente de las
solicitaciones inherentes al uso de la edificacion. Se tendera a reducir la altura segun este
criterio, siendo siempre preferente consumir la edificabilidad que el uso requiera en una
sola planta antes que en dos, aun a costa de una mayor ocupacién, salvo cuando la mayor
ocupacion sea susceptible de generar un mayor impacto. En todo caso, la administracidn
actuante podra autorizar alturas superiores a una planta siempre que dicha mayor altura
traiga causa de requerimientos funcionales del Complejo y/o quede garantizada en todo
caso la integracion paisajistica del mismo.

3. Las edificaciones se adaptardn a la pendiente natural del terreno, evitando alterar o
desnaturalizar las lineas dominantes del paisaje del entorno (crestas o cornisas, etc). Todo
elemento sobresaliente en altura, o en cualquiera de sus dimensiones, susceptible de
generar impacto paisajistico, debera ser objeto de especial tratamiento, de forma que
tanto su disefio como los materiales de revestimiento buscaran maximizar su integracion
y su calidad estética, adoptandose ademas las medidas correctoras complementarias que
se precisen, tales como apantallamientos vegetales.

4. lLas edificaciones presentardan sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
acabados, y la forma, el color y los materiales usados deben seleccionarse atendiendo al
objetivo de causar el menor impacto posible al paisaje. Se prohiben expresamente las
edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas, con paredes medianeras al descubierto.

5. Los volumenes deben ser sencillos y adaptados a las curvas de nivel del terreno (lineas de
minima pendiente), de piezas con desarrollo predominantemente horizontal, evitandose
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disponer las edificaciones de forma que se generen espacios residuales no adscritos a
actividad alguna. En todo caso, cuando esto ultimo ocurra, dichos espacios entre
edificaciones deberdn estar tratados para su integracidn paisajistica vy, si fuera posible,
ajardinadas con especies del entorno.

Criterios especificos para el disefio y disposicion de instalaciones

lineales en el ambito de implantacion

1.

3.

Articulo 527.

Con caracter general, la implantacién de instalaciones lineales que busquen garantizar la
conexién con las redes de infraestructuras de transporte de energia combustibles, agua,
residuos o informacidn exteriores a una parcela se atendra a los siguientes criterios:

A. Seran subterraneas siempre que esta condicidon sea compatible con los requerimientos
técnicos de la instalacién de que se trate salvo que las obras necesarias para su
enterramiento puedan producir alteraciones sensibles permanentes a la vegetacion o

la fauna o a la conformacién del paisaje en territorios de alta fragilidad.

B. Se procurara que su trazado discurra por los ambitos de menor valor relativo.

C. Siempre que sea compatible con los requerimientos funcionales de las diferentes redes
se procurara agruparlas de forma que se evite mayor impacto que la provocada por su
posible dispersidn.

D. En este mismo sentido se primaran a efectos de la implantacién de una red, los
corredores o canales ya ocupados por otras infraestructuras, en especial las viarias,
siempre que sea posible la ejecucién de conductos o galerias de instalaciones
asociadas a la traza de las mismas.

E. Los tramos o partes de las instalaciones que queden vistos deberan recibir un
tratamiento de acabado superficial que optimice su integracidn paisajistica.

F. Cuando requiera obra de fabrica para su proteccidon o soporte ésta se ajustara a las
condiciones y requerimientos establecidos en las presentes Normas.

G. Solo se permitirdn redes o elementos lineales de instalaciones aéreos cuando se trate
de tendidos de cables y siempre que no sea posible disponerlos en el subsuelo, de
acuerdo con los preceptos enunciados. Deberan estar adecuadamente sefializados de
acuerdo con los requerimientos de la norma que los regule.

El viario interior de parcela se ajustara, en lo relativo a su disposicidén, trazado,
dimensiones y tratamiento superficial a los criterios y condiciones establecidos para los
accesos en la presente Seccion, atendiendo ademas a las siguientes:

A. Sera siempre preferible el acondicionamiento del viario existente a la creacidn de
nuevo viario.

B. Se procurara que el trazado no discurra sobre las superficies que alberguen o tengan
potencialidad para albergar recursos o valores naturales o productivos, en especial los
caracteristicos de la Zona en que se implante el complejo.

Cada instalacion lineal cumplird, ademas de lo establecido en el presente articulo, las
condiciones establecidas en las Secciones correspondientes de este Volumen.

Criterios especificos para el disefio y disposicion de instalaciones

puntuales en el ambito de implantacion

1.

Con caracter general, la implantaciéon de instalaciones puntuales, o elementos de las
mismas, que por sus requerimientos funcionales deban situarse en superficie, se atendran
a los siguientes criterios:

A. Se ubicaran en lugares menos perceptibles siempre que esto sea compatible con sus
requerimientos funcionales prohibiéndose en lugares de paisaje abierto o singular.

2.

Articulo 528.

B. Se favorecerd la concentracion frente a la dispersidén siempre que sea compatible con
los requerimientos funcionales de las instalaciones.

C. Se primara la localizacién en lugares previamente ocupados por otras instalaciones
similares o compatibles.

Cada instalacién puntual cumplird, ademas de lo establecido en el presente articulo, las
condiciones establecidas en las Secciones correspondientes de este Volumen.

Criterios especificos para el disefo y disposicion de instalaciones

superficiales en el ambito de implantacion

1.

2.

Articulo 529.

Con caracter general, la implantacidn de todas aquellas instalaciones que, por su
naturaleza o requerimientos funcionales, se sitian en todo o en parte en superficie
comportando una ocupacién no puntual, sino extensiva o superficial del territorio, se
atendran a los siguientes criterios:

A. Su dimensionado guardara estricta proporcién con el uso y superficie de la parcela a la
que se adscriben, de acuerdo con las normas técnicas de la instalacién y disposiciones
reglamentarias que regulen la actividad a la que estdn afectas.

B. Se debera procurar la menor afeccion a la cubierta vegetal del lugar de emplazamiento
de la actividad.

C. Se evitara el desbroce cuando afecte a especies vegetales amenazadas. En caso de que
sea imprescindible, la administracidn actuante en el procedimiento encaminado a la
autorizacién del Complejo podra exigir que los ejemplares afectados sean repuestos en
superficie, nimero de individuos, etc., de acuerdo a lo que se defina, en su caso, en el
correspondiente estudio de impacto ambiental.

o

Serdn siempre descubiertas, siempre que esta condicién sea compatible con los
requerimientos técnicos de la instalacién de que se trate. Asimismo, se admitira la
cubierta con materiales opacos facilmente desmontables y no reflectantes para los
corrales y cobertizos.

E. Los colores y tratamientos superficiales se adaptaran a las caracteristicas del entorno,
evitandose los materiales reflectantes.

Cada instalacidn superficial cumplird, ademas de lo establecido en el presente articulo, las
condiciones establecidas en las Secciones correspondientes de este Volumen.

Criterios especificos para el disefio y disposicion de los accesos en el

dmbito de implantacion

1.

Garantia de acceso: En Suelo Rustico, cualquier Uso Especifico admisible, existente o de
nueva implantacién, estard condicionado a que disponga o pueda disponer del acceso
adecuado a la demanda de accesibilidad inherente al Uso de que se trate, sin que las
obras necesarias al efecto ni el incremento de accesibilidad que dicho acceso puede
inducir en el entorno del ambito de implantacién, produzcan afecciones significativas en
el paisaje, en los valores y/o recursos en presencia o en la capacidad y funcionamiento de
las redes de accesibilidad existentes. En todo caso, el acceso comprendera la red viaria
minima imprescindible para acceder a las instalaciones y edificaciones correspondientes,
siendo ésta peatonal siempre que ello sea compatible con el Uso de que se trate, asi como
la que sea precisa, en su caso, por motivos de emergencia, seguridad y mantenimiento.

A. Esto implica que cualquier procedimiento administrativo encaminado a la autorizacion
de un uso admisible deberd observar y pronunciarse expresamente sobre el
cumplimiento de dicha garantia, debiendo quedar determinadas en dicho
procedimiento, las caracteristicas y dimensionando de los accesos asi como las
medidas correctoras que, en su caso, se requieran para optimizar su integracion
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ambiental y paisajistica, y paliar los efectos inducidos en virtud de dicha accesibilidad
sobre el entorno inmediato y sobre las redes de accesibilidad existentes.

B. Podra ser causa de denegacion de autorizacion de un uso admisible la imposibilidad de
dar cumplimiento a la garantia de acceso requerida sin afectar significativamente al
paisaje, valores y/o recursos en presencia o a la capacidad y funcionamiento de las
Redes Generales de Accesibilidad a las que han de acometer dichos accesos, salvo que
sean susceptibles de adoptarse medidas correctoras que resuelvan o limiten dichos
efectos hasta limites admisibles.

C. Cualquier autorizacion vinculada a un complejo existente requerird la observancia de la
garantia de acceso, debiendo establecerse en su caso en el mismo procedimiento, las
medidas que se requieran para adecuar los accesos existentes a las solicitaciones
ambientales, paisajisticas y funcionales expuestas.

D. En todo caso, cuando no sea factible adaptar los accesos existentes o disponer nuevos
accesos adecuados a las solicitaciones expuestas, el uso, si existe, quedara en situacién
de fuera de ordenacién con Nivel de Alcance 0, admitiéndose Unicamente las obras de
conservacién y mantenimiento que se requieran para el cumplimiento de las
condiciones de salubridad, higiene y ornato, asi como habitabilidad en su caso. Sera
exigible en todo caso adoptar las medidas y ejecutar las obras necesarias para paliar en
lo posible los efectos ambientales, paisajisticos y funcionales del acceso existente.

E. Asimismo, cualquier autorizacion de cambio de uso de un complejo existente, o puesta
en uso de uno en desuso (incluso con valor etnografico) requerird la garantia de
adecuacion de los accesos a las solicitaciones expuestas en relacidon con el nuevo uso
requerido, debiendo denegarse la implantacion del nuevo uso si resultase imposible
dar cumplimiento a la garantia de acceso sin afectar significativamente al paisaje, a los
valores y/o recursos en presencia o a la capacidad y funcionamiento de las redes de
accesibilidad existentes.

2. A los efectos de dar cumplimiento a la garantia de accesibilidad adecuada, deberdn

calibrarse las fuentes de demanda de accesibilidad de un uso en funcién de criterios
cualitativos y cuantitativos, atendiendo al tipo e intensidad del flujo previsible de acuerdo
con la naturaleza del uso. Como minimo, habran de considerarse las siguientes fuentes de
demanda:

A. Afluencia de Publico: si, en virtud de la naturaleza del uso a implantar es previsible la
afluencia de publico, debera determinarse la periodicidad e intensidad de los flujos
previsibles, dimensionandose los accesos y elementos auxiliares (servicios,
aparcamientos) en funcién de la capacidad maxima de acogida del complejo, con los
margenes de seguridad que correspondan, debiendo asimismo considerarse las
exigencias de la normativa aplicable en cada caso en relacidn con las medidas de
seguridad relacionadas con los accesos en lugares de publica concurrencia (seguridad
vial, vias de evacuacion, etc.).

Las caracteristicas y dimensionado de los accesos y sus elementos auxiliares deberan
igualmente considerar las modalidades de sistemas de transporte susceptibles de
producirse en virtud del uso del complejo (guaguas, turismos, caravanas, otros).

B. Flujo de Vehiculos Comerciales e Industriales: que incluye tanto el trafico de
abastecimiento como el de transporte de bienes, mercancias o residuos generados en
el complejo. Al igual que en el caso anterior, deberan determinarse la regularidad,
intensidad y caracteristicas (dimension y tonelaje de los vehiculos) de estos flujos
dimensionandose en funcién de ellos, y atendiendo a las exigencias de la normativa
aplicable, los accesos y sus elementos auxiliares.

C. Flujo laboral: debera determinarse igualmente la periodicidad e intensidad de los flujos
laborales previsibles, dimensionandose los accesos y elementos auxiliares (servicios,

aparcamientos) en funcidn de la capacidad maxima de acogida del complejo, con los
margenes de seguridad que correspondan y las exigencias de la normativa aplicable en
cada caso.

D. Otros: vehiculos de emergencia (bomberos, ambulancias), sistemas de transporte
aéreo o maritimo e instalaciones asociadas (helipuertos o helisuperficies,
embarcaderos, etc.), transportes especiales (militares, vehiculos de alta seguridad o de
alto riesgo).

Determinadas las fuentes de demanda de accesibilidad y los tipos e intensidades de los
flujos asociados a éstas el dimensionado, caracteristicas y configuracién de los accesos al
complejo y sus elementos auxiliares deberd atender a los requerimientos necesarios para
canalizar adecuadamente dichos flujos, con observancia en cada caso de la normativa
aplicable en virtud del tipo de flujo o de la actividad que lo genera.

En todo caso, en aplicacién del Principio de Excelencia y con el objeto de optimizar la
integracién ambiental y paisajistica de los accesos y sus elementos auxiliares, asi como su
adecuacioén a la capacidad de las redes de accesibilidad existentes, deberdn atenderse
ademas los siguientes Criterios:

A. Unicamente se autorizard la creacién de nuevos accesos cuando no exista posibilidad
de acceder a la parcela en la que se vaya a localizar un uso autorizado utilizando la red
de accesos existente, o cuando por los requerimientos de accesibilidad inherentes al
uso en cuestion, ésta resulte de insuficiente capacidad.

B. Deberd disponerse el minimo nimero posible de accesos, de forma que cuando sea
posible agrupar los diferentes flujos dimensionando los accesos para satisfacer las
solicitaciones derivadas de dicha agrupacion, se tenderd a resolverlos en un Unico
acceso.

C. Los accesos auxiliares que se requieran en su caso para la ejecucion de obras deberdn
estar incluidos en el Proyecto que sirva de base para su autorizacion, debiendo quedar
garantizada su eliminacion y la restitucidn paisajistica del territorio afectado, salvo que
esté prevista su conservacién para tareas de mantenimiento u otras requeridas para el
funcionamiento del complejo.

D. Todo acceso a un complejo en Suelo Rustico debe conectar necesariamente con la Red
de Accesibilidad Existente de forma que quede garantizada la capacidad de absorcidn
por dicha Red de las solicitaciones inherentes a los flujos generados por la actividad del
Complejo.

E. Serd siempre preferente la conexidn con la Red Secundaria (pistas forestales agricolas
0 pecuarias, carreteras locales) siempre que ésta sea capaz de absorber con garantias
los flujos derivados de la actividad del Complejo.

F. En todo caso, la Administracion titular o responsable de dicha Red debera autorizar
dicha conexién, sefalando en su caso las obras necesarias para adaptar la Red
existente a las solicitaciones del nuevo uso en el tramo o los tramos afectados hasta su
conexion con la Red de Primer Nivel (Carreteras de Interés Insular o Regional).

@

Dichas obras, que correrdn a cargo de la propiedad de aquellos complejos
responsables del incremento de solicitaciones sobre la red existente, estaran
condicionadas a no desnaturalizar el caracter de la via existente ni generar afecciones
significativas ambientales o paisajisticas.

=

Cualquier requerimiento de alteracion de la Red Secundaria existente del que sea
susceptible de derivarse la necesidad de incrementar su rango, o sus caracteristicas
fisicas, de forma que se incremente sensiblemente la accesibilidad del ambito afecto
y/o se puedan producir afecciones significativas de caracter ambiental o paisajistico,
implicara que dicha alteracion deberd estar legitimada por el planeamiento.



I. Cuando por no existir Red Secundaria disponible, o encontrarse ésta muy distante o
ser inadecuada para absorber los flujos generados por la actividad del Complejo, se
requiera conectar directamente a viales de la Red de Primer Nivel (Carreteras de
Interés Insular o Regional), se requerird consentimiento expreso de la Administracién
Responsable, que debera asimismo sefialar las condiciones relativas a distancias,
puntos de conexion, necesidad de disposiciéon, en su caso, de viales de servicio,
caracteristicas técnicas de las obras a ejecutar, etc. debiendo quedar garantizada en
todo caso la capacidad de la Red de Primer Nivel para absorber las solicitaciones
derivadas de los nuevos flujos.

J. La admisibilidad de un uso en funcién del tipo e intensidad de la demanda de
accesibilidad inherente al mismo, debe ser directamente proporcional a la capacidad
del entorno (zona y ambito especifico de implantacidn) para absorber los efectos
inducidos por dicho incremento de accesibilidad.

K. Por esta razodn, salvo por motivos de Utilidad Publica o Interés General, se evitara
incrementar innecesariamente los niveles de accesibilidad de las zonas mas sensibles y
menos antropizadas, reservandose en lo posible las zonas rurales o periurbanas para
los usos con mayor demanda de accesibilidad.

L. En todo caso, los efectos inducidos sobre el entorno inmediato y en las diferentes
Zonas por los usos con demanda de accesibilidad significativa, deberan ser objeto de
anadlisis especifico en el Proyecto que sirva de Base para la autorizacidon del uso,
debiendo adoptarse las medidas correctoras que se requieran para paliar o reducir
hasta limites admisibles los efectos negativos sobre dicho entorno.

M. La imposibilidad en su caso de arbitrar medidas correctoras que impidan o limiten
adecuadamente afecciones graves al entorno, valores o recursos en presencia seran
causa de denegacién de autorizacion del uso.

Las limitaciones a la longitud y caracteristicas fisicas de las vias de acceso serdn
necesariamente proporcionales a la fragilidad paisajistica del entorno por el que hayan de
discurrir, debiendo evitarse o corregirse cualquier trazado o parte del mismo que afecte
significativamente al paisaje o a los valores y/o recursos en presencia.

A. Cuando el trazado de los accesos sea susceptible de disponerse por Zonas diferentes,
serdn prevalentes las alternativas de trazado que discurran por las Zonas de menor
valor relativo, salvo que a juicio de la administracién actuante, dichas alternativas sean
susceptibles de provocar un mayor impacto o afectar de forma determinante a la
viabilidad del complejo.

B. La longitud de los accesos debera ser la menor posible con el objeto de limitar los
efectos asociados al incremento de accesibilidad en el entorno, asi como los efectos
ambientales y paisajisticos derivados de la traza del acceso en si. Por esta razén se
evitara en general emplazar complejos en lugares alejados de las Redes de
Accesibilidad existentes que sean adecuadas a la demanda de accesibilidad inherente
al uso.

C. lLas caracteristicas de disefio del viario de acceso deberdn ser las adecuadas para la
circulacidon de las unidades rodadas que necesiten acceder al complejo, atendiendo
especialmente al ancho de calzada, radios de giro y pendientes maximas.

Asimismo, las caracteristicas fisicas de los accesos, los materiales, colores y el disefio de
los elementos auxiliares o asociados al trazado (bordillos, protecciones, peatonales,
iluminacion, sefializacion, informacién, ajardinamiento) serdn en cada caso los mas
adecuados al Principio de Excelencia y al objetivo de integracion paisajistica, en funcién de
las caracteristicas especificas del entorno por el que discurren.

A. Los elementos viarios que den acceso al complejo deberdan contar con un acabado
superficial que garantice la correcta circulacion de vehiculos, debiendo utilizarse
materiales y tratamientos acordes con el entorno rustico por el que discurren las vias.

1) En ambitos poco antropizados, de caracter natural, los trazados reduciran sus
dimensiones y elementos auxiliares al minimo indispensable y buscando en todo
caso la maxima integracién paisajistica en el entorno.

2) Asimismo, en estos entornos se evitara en lo posible disponer de elementos
auxiliares afadidos a la superficie de rodadura. En el caso de Espacios Naturales
Protegidos, la seleccion de los tipos de elementos de proteccion se realizara
ademas en coordinacién con la Administracion responsable de la gestidon de los
mismos.

3) Se evitardan en todo caso acabados con colores estridentes o de baja calidad
constructiva.

B. En todo caso, el coste econdmico nunca justificard el uso de materiales, practicas o
soluciones constructivas impactantes o de baja calidad, que puedan contribuir a la
degradacion del paisaje cuando existan soluciones alternativas asequibles que eviten
dichos efectos.

C. Con caracter general, en los accesos, o tramos de los mismos, de nuevo trazado,
deberan observarse las condiciones establecidas para las vias y/o pistas locales en los
Cuadros de Regulacion de Usos Especificos y en la Seccion 27 sobre Redes Viarias de la
Normativa de este Plan. No obstante, en funcidon de las concretas caracteristicas del
ambito de implantacién del complejo y su demanda de accesibilidad podran superarse
las limitaciones de pendiente establecidas para dicha red, con los siguientes valores
maximos:

1) Pendiente longitudinal: Con caracter general, cuando se requiera el acceso con
vehiculos rodados, no deberda superarse la pendiente longitudinal del 30%.
Excepcionalmente, dicha pendiente podra superarse en tramos cortos en los que se
justifique adecuadamente, sin que la pendiente media del trazado supere en su
conjunto el antedicho valor del 30%.

2) Pendiente transversal: se medird respecto de su proyeccidon horizontal sobre la
plataforma del acceso, considerando el ancho total de dicha plataforma en cada
punto del trazado. Dicha pendiente no debe superar tampoco el 30% de media.

Se evitaran, con cardacter general, los terraplenados, siendo preferible la utilizacién
de muretes verticales, integrados en el entorno, para la contencion del terreno.
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